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Deres Wohnbau plant und erstellt hochwertige Wohnimmobilien, die den
Anspruchen von heute gerecht werden, aber auch kunftige Entwicklungen
nicht aufder Acht lassen.

Fachlich fundiert und mit einer Passion fur Details entsteht in unseren Han-
den Ihr Zuhause. Gemeinsam mit renommierten Architekten und fachkundigen
Handwerksbetrieben entwickeln wir die uns anvertrauten Objekte.

Wir garantieren Raum fur individuelle Planungs- und Ausstattungsmoglichkeiten
in hochster Qualitat, so dass ihre Wunsche professionell realisiert werden kénnen.
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ZUHAUSE
IM GRUNEN

1945 erhielt diese besondere
Strafde ihren neuen Namen.
ALTE ALLEE.

Inspiriert von den unzahligen
Linden, die sich alleeartig
beidseits an ihr entlang reihen
und ihr ein einzigartiges grunes
Flair verleihen. Sie ist die
pragende Strafse der bekannten
Villenkolonie Pasing II,

welche nach dem Modell einer
Gartenstadt errichtet wurde.

Gesaumt von Ein- und Mehr-
familienhausern, viele in beein-
druckender historischer Bauweise,

steht sie als Teil des Ensembles
,Villenkolonie Pasing Il unter
Denkmalschutz.

DIESE BESONDERE LAGE
BESTICHT DURCH ITHR
BESONDERES FLAIR INMITTEN
EINER TRAUMHAFT GRUNEN
VILLENKULISSE BEI
GLEICHZEITIGER UNMITTEL-
BARER NAHE AN DEN
ORTSKERN VON PASING.

ALTE ALLEE 27 - PASING

Einer besonderen Lage wie dieser in Pasing gerecht
zu werden, ist immer eine Herausforderung.

In einer gewachsenen, besonders grinen Umgebung
mit imposanten Villen und reprasentativen Einfami-
lienhausern, sollte sich ein Gebaude hinsichtlich
Architektur, Dimensionen und stilistischen Details
am Bestehenden orientieren — und dennoch mutig
eine eigenstandige Handschrift entwickeln.

Die ALTE ALLEE 27 fugt sich mit ihrer zeitlos elegan-
ten Architektur und wohl proportionierten Fassaden
selbstbewusst in das idyllische Villenviertel der Gar-
tenstadt ein.

Realisiert wird ein Anwesen mit lediglich drei indivi-
duell gestalteten Wohnungen, welche sich grofdzugig
Uber eine komplette Etage erstrecken. Dies bietet
einen enormen Wohnkomfort sowie eine besondere
Privatsphare.

Dieses aufsergewohnliche Vorhaben uberzeugt
durch seine klassische zeitlose Architektur und hohe
Wertbestandigkeit, welche sich in Substanz und
Ausstattung gleichermafden widerspiegelt.

Jeder Wohnung wird eine besondere Aufmerksamkeit
zuteil, um mafigeschneidert ihre Vorztge zu entwi-
ckeln. Die Verwendung von hochwertigen Materialien
ist selbstverstandliche Konsequenz, um héchste
zeitgendssische Anspruche zu erfullen.

Die zukunftigen Bewohner erwartet Licht, grofs-
zugige Grundrisse und grune Blickachsen, die in
anderen Lagen kaum mehr existieren.

Im eigenen Garten oder auf einer der grofsen Ter-
rassen lasst sich das unvergleichliche Ambiente der
ALTEN ALEE 27 in zuruckgezogener Idylle geniefden.






GRUN, LEBENDIG,
KOMFORTABEL

- PASING -

STADT IN DER STADT
Pasing, gerne als ,STADT IN DER STADT" bezeichnet,

liegt im Munchner Westen und bildet mit dem viert- S T A D T
grofsten Bahnhof Bayerns einen der Verkehrsknoten-

punkte Uberhaupt. Die Anbindung an den Fern- und

Regionalverkehr, das nahegelegene Autobahnnetz I N D E R

sowie die Anbindung an die MVG durch die Tram-
bahnlinie 19 und die kunftige U-Bahnlinie U5 bieten
eine hervorragende Infrastruktur fur die Erreich-
barkeit von Munchen, aber auch des gesamten

£

turelle Institutionen aller Art, die mit ihrem vielfalti-
gen Angebot begeistern. Insgesamt finden sich in
diesem lebendigen Stadtteil unzahlige Einkaufs-
moglichkeiten und mit den ,Pasing Arcaden® eines
der grofsten Einkaufszentren in Munchen.

-

Umlandes wie dem 5-Seenland und der Alpenregion. Paﬂ'/zg bietet mir
) seiner Infrastrukuur,

KLEINES MUNCHEN Anbindung und

Pasing, das ,KLEINE MUNCHEN* besticht mit seinem . . .

eigenen Marienplatz und auch seinem eigenen Vik- Linkaufsmiglichkeicen

tualienmarkt. Hier locken Handler aller Bereiche mit die optimale Umgebung &

taglich frischen Besonderheiten und Schmankerln. Jiir Familien, Singles :

Pasing bietet diverse Restaurants, Cafés und kul- oder als Alterswohnsirz. I
>
-
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WURMTAL

Auch den Erholungs- und Freizeitmoglichkeiten sind in
Pasing fast keine Grenzen gesetzt. In unmittelbarer
Nahe ladt die idyllische Wurm zum Verweilen ein, der
Pasinger Stadtpark bietet Moglichkeiten fur Sport
und Regeneration. Diverse Ausflugsmoglichkeiten,
wie das Schloss Blutenburg oder der Biergarten an
der Inselmuhle, verleihen Pasing einen besonderen
Freizeitwert.
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MUNCHEN
WELTSTADT MIT

Inmitten der oberbayerischen
Voralpen- und Seenlandschaft liegt
die europaische Wirtschafts- und
Medienmetropole Munchen.

Mdunchen ist Sitz von sechs Dax-
Konzernen, unangefochtener
Spitzenreiter als Technologiestand-
ort und auch in der Startup-

Szene zunehmend bedeutend.

Sie ist einer der renommiertesten
Hochschul- und Forschungsstandorte
der Bundesrepublik. Neben den
herausragenden wirtschaftlichen
Gegebenheiten bietet Munchen eine
lebendige Kunst- und Kulturszene.

So verwundert es nicht, dass
die Stadt Munchen in der

Kategorie der lebenswertesten
Stadte der Welt regelmafiig auf
den vorderen Platzen rangiert.

wissm  fanal
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, Vom Lrnst des

Lebens halb verschont
st der schon, der
mn Miinchen wohnt. ©

- Eugen Roth -




PASING UMLAND
& AUSFLUGE

Das traumhafie

5 - Seenland und

die Berge mit

thren vielfiltgen
Moglichkeiten

lassen sich nach einer
kurzen Autofahrt
ausgiebig geniefren

Die kurze Distanz
zu den Alpen

macht das Skifahren
als 1agesausflug
Jederzeit moglich

Mit dem Radel an
die Isar und danach
n etnem der vielen

Biergdrten einkehren

Unmuttelbar vor der iir..

zum Wandern ins wunder-
schone Allgau, das geht
sogar , Afier-Work*

Ob fur eine Radtour nach Bad Télz,
entspanntes Sonnenbaden am Flaucher ...
am Wochenende zum Wassersport an die

schonsten Spots am Bodensee, eine

frische Maf3 im Biergarten am Ammersee
genief3en oder zum Wandern und Skifahren
in die Alpen... Fur einen spontanen Wochen-
endtrip uber den Brenner nach Sudtirol
oder an den Gardasee.

Ganz egal was Sie sich wunschen, Pasing
bietet fur all* das die beste Ausgangslage.
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VERKEHRSANBINDUNG

Pasing Bahnhof (Nah-, Fernverkehr, MVG) 10 Minuten
fufslaufig (in 13 Minuten am Munchner Marienplatz)
Bushaltestelle Rubenstrafie (Linien 56 und N80)

2 Minuten fufslaufig A99/A8 in 5 Minuten mit dem
Auto erreichbar.

KULTUR

Auch kulturell hat die Lage Ihres neuen Zuhauses
einiges zu bieten. Die beliebten Minchener Museen
wie auch die ,Pasinger Fabrik“ sind in nur wenigen
Minuten erreichbar. Dartber hinaus bieten Pasing
und die angrenzenden Viertel zu jeder Jahreszeit
eine Vielzahl an Festen und Events.

EINKAUFEN

In unmittelbarer Nachbarschaft finden Sie alle
Geschafte des taglichen Bedarfs. So erreichen Sie
beispielsweise den Edeka Markt ,An der Schafer-
wiese* oder diverse Biomarkte zu Fufd oder mit dem
Auto in nur wenigen Minuten. Auch Apotheken
und Arzte aller Fachrichtungen sind in Pasing
ansassig und fufslaufig zu erreichen.

FREIZEIT / SPORT

Radeln entlang der Wurm, zum Joggen in den Pa-
singer Stadtpark oder fur ein Tennis-Match in den
nahegelegenen Tennisclub Blutenburg. lhr neues
Zuhause bietet einen enormen Freizeitwert.

GASTRONOMIE

Auch kulinarisch bietet die Gegend rund um Ihr
neues Zuhause, sowie Pasing insgesamt, viele
Highlights, die darauf warten von lhnen entdeckt
zu werden.

KINDERGARTEN/SCHULE
Zahlreiche Kindergarten sowie Grundschulen und
Gymnasien befinden sich in der unmittelbaren
Umgebung, einige davon sind fufslaufig erreichbar.

INF R
STRUK
TUR

Kultrell, kulinarisch und auch 1'/2‘
Sachen Freizeit und Sport lisst Pasing
keine Wiinsche offen. Die Moglichkeiten
sind vielfilug und abwechslungsreich.






PASING - LEBEN
IM GRUNEN @

Pasing bietet nicht nur durch seine
hervorragende Infrastruktur und
seine Anbindung zur bayerischen
Landeshauptstadt enorme kulturelle
und kulinarische Moglichkeiten.
Direkt vor Ort finden sich eine
Vielzahl an Geschaften, Cafés und
Restaurants, die keinen Wunsch
offen lassen.

Auch in Sachen Shopping bietet
Pasing mit den ,,Pasing Arcaden®
eines der modernsten Einkaufs-
zentren Munchens, zeitgleich
besticht es auch mit kleinen
charmanten Moglichkeiten der
Shopping-Lust nachzugehen...
ein Highlight ist hier sicherlich der
Pasinger Viktualienmarkt, der mit
vielen tollen Standen alles bietet,
was das Herz begehrt.

LDie Inselmiihile” ist

nur eines der vielen
beliebten Ausflugsziele
welches in Kiirze von
Pasing zu erreichen ist.







AUSSTATTUNG

- Innenttren mit verdeckten Bandern

- Design-Sanitarausstattung von LAUFEN, entworfen
vom Munchner Star-Designer Konstantin Grcic

- Exklusive Armaturen von DORNBRACHT

- Edles Schalterprogramm von GIRA

- Grofszugige Duplexstellplatze oder Aufienstellplatz

- Bivalentes Heizsystem, bestehend aus einer Luft-
Warmepumpe und einem Erdgas-Brennwertgerat

- Elektrischer aufsenliegender Sonnenschutz

- Grofiflachige, bodentiefe Holz-Fensterelemente
mit Dreifach-Isolierverglasung

- Aufden- und Innenwande in massivem Ziegelmauerwerk

- Wohnraumluftungsanlagen mit Warmeruckgewinnung

- Bodengleiche Rainshower-Duschen mit Klarglastrennwanden

- Fenster und Wohnungsturen im erhéhtem Sicherheits-
standard RC2N

HIGHLIGHTS &
AUSSTATTUNG

HIGHLIGHTS

- Zeitlose und reprasentative Architektur

- 3 grofdzugige Wohneinheiten

- Wohnflachen von 87 gm bis 138 gm

- Individuelle Grundrisse

- Grofszugige, offene Wohn-, Ess- und Kochbereiche

- Sonnige Privatgarten oder Terrassen

- Ruhige Toplage mit hohem Freizeitwert

- Exklusive Badausstattung von namhaften Herstellern
wie LAUFEN und DORNBRACHT

- Grofdformatige Feinsteinzeugfliesen

- Kaminanschlussmoglichkeit
im Dachgeschof3

- Hochwertige, geodlte Echtholzparkettbéden in
Eiche auf Bodenheizung

- Video-Gegensprechanlage
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GRUNDRISSE ALTE ALLEE KELLERGESCHOSS

G
UG

Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu 1/2 angerechnet.
Die Grundrisse sind zur MaRentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir lhnen zur individuellen Méblierungsplanung maf3stabliche Plane zur Verfugung.




4 ZIMMER GARTEN WOHNUNG

MIT ZWEI HOBBYRAUMEN IM UNTERGESCHOSS

WAL

Wohnen/Essen/Kochen 52,24 m?
Schlafen 21,98 m?
Kind 1 12,1 m?
Kind 2 13,91 m?
Bad 11,12 m?
Diele 14,43 m?
Terrasse 7,51 m?
Dusche/WC 6,50 m?

NfL

52,24 m?
21,98 m?
12,1 m?

13,91 m?
1,12 m?

14,43 m?
15,02 m?
6,50 m’

WAL

Hobbyraum 1(UG) 10,25 m?
Hobbyraum 2 (UG) 14,09 m?
Abstellraum (UG) 415 m?
Dusche/WC (UG) 3,60 m?
Flur (UG) 4,05 m?
Gartenanteil (inkl. Terrasse)

WOT

GESAMT

175,92 M2
019,54 M2




4 ZIMMER WOHNUNG OQ 3 ZIMMER WOHNUNG WOB

GESAMT GESAMT

Wohnen/Essen/Kochen 49,50 m? Diele 15,00 m? Wohnen/Essen/Kochen 44,48 m?

Schlafen 21,73 m? Vorrat 3,41 m? 0 Schlafen 16,67 m? )
Kind 1 1345 m? Terrasse 6.32 m? 140357 M Kind 10,44 m? 86396 M~
Kind 2 13,67 m? Kellerabteil Bad 7,25 m?

Bad 11,00 m? Diele 6,39 m?

Dusche/WC 6,48 m? Vorrat 1,73 m?

Kellerabteil (UG)

Terrasse

N

[ VRV, SRR, PRV |

Wohnen/Essen/Kochen

Schlafen

Wohnen/Essen/Kochen

e

68|
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Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu 1/2 angerechnet. Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu 1/2 angerechnet.
Die Grundrisse sind zur Mafdentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir hnen zur individuellen Méblierungsplanung mafdstabliche Plane zur Verfuigung. Die Grundrisse sind zur Mafdentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir lhnen zur individuellen Méblierungsplanung mafdstabliche Plane zur Verfugung.



BAUBESCHREIBUNG — ALTE ALLEE 27 IN 81245 MUNCHEN

1 GRUNDSTUCK UND PLANUNG

Das Grundstuck in der Alten Allee 27 im Stadtbezirk 21 Minchen-Pasing Ober-
menzing ist derzeit mit einem Einfamilienhaus bebaut. Im Zuge der Neubebau-
ung des Grundstutcks wird der Altbestand abgerissen. Das Grundsttck befindet
sich nicht im Geltungsbereich eines gultigen Bebauungsplans und unterliegt
den Genehmigungsanforderungen des § 34 BauGB. Im Flachennutzungsplan ist
das Gebiet als ,Reines Wohngebiet” (WR) ausgewiesen.

Leistungsumfang Objektplanung

Es werden samtliche behordlich geforderten Genehmigungsunterlagen erstellt.

Hierzu gehoren:

e Bauantragsplane

» Baubeschreibung gemafd behordlichen Vorschriften

 Statische Berechnungen

» Entwasserungsplanung

« Flachen- und Kubaturberechnungen

» Energie-, Warme- und Schallschutznachweise nach geltenden rechtlichen
Vorschriften

» Brandschutznachweise und Bescheinigungen gemafs behordlichen
Anforderungen und gesetzlichen Vorschriften

Die Plane der Baugenehmigung sind verbindlicher Bestandteil des Kaufvertrages.
Samtliche Bauleistungen werden nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik ausgefuhrt.

2 GEBAUDETYPUS

Bei dem Gebaude handelt es sich um ein unterkellertes, zweistockiges Mehr-
familienhaus mit ausgebautem Dachgeschofd mit 3 Wohneinheiten.

3 ERSCHLIESSUNG

Die Wohnanlage wird seitens der Alte Allee 27 GmbH an das 6ffentliche Wasser-,
Abwasser-, Gas- und Niederspannungsnetz der SWM angeschlossen.

Das Grundstuck liegt unmittelbar an der Alten Allee.

Der Anschluss an das Netz der Deutschen Telekom wird durch die Alte Allee 27
GmbH vorbereitet. Der Telefonanschluss selbst ist vom jeweiligen Nutzer bei
der Telekom oder sonstigem Anbieter direkt zu beauftragen. In der Wohnan-
lage kommt eine betriebsbereite Satellitenempfangsanlage fur Fernsehen und
Rundfunk zur Ausfuhrung. Samtliche Antennendosen werden betriebsbereit
verkabelt. Die Platzierung der Satellitenempfangsschussel erfolgt nach tech-
nischen Anforderungen auf der Dachflache. Dartberhinausgehende Anschluss-
kosten und Kosten fur technische Ausristungsgegenstande (z.B. Receiver) sind
nicht im Leistungsumfang der Alte Allee 27 GmbH enthalten.

4 BAUKONSTRUKTION

4.1 Beton- und Stahlbetonarbeiten

Die Ausfuhrung der Beton- und Stahlbetonarbeiten erfolgt entsprechend
dem gultigen Normenwerk. Die Grundung des Gebaudes erfolgt auf Streifen-
fundamenten sowie mittels Bodenplatte nach statischen Erfordernissen und
Abmessungen.

Wohnungstrennwande, Treppenhausumfassungswande im Haus werden massiv
aus Schallschutzziegeln oder Stahlbeton nach statischen und schalltechnischen
Erfordernissen ausgefthrt. Die Aufdenwéande im Untergeschofs werden in Stahl-
beton ausgefuhrt.

Die Geschofddecken werden als Massivdecken in Stahlbeton als Ortbeton oder
mit Filigranelementen hergestellt.

Die Oberflachen von Betonbauteilen im Untergeschof3 sind schalungsrauh und
entgratet. Die Treppenlaufe und Podeste des Gemeinschaftstreppenhauses
werden in Stahlbeton ausgefthrt. Die Auflagerung in angrenzende Bauteile, wie
Treppenhauswande und Geschofddecken, erfolgt in schallgetrennter Ausfuhrung.

4.2 Mauerwerksarbeiten

Die Auflenwande ab Erdgeschoss werden in Massivbauweise aus gemauertem,
hochddammendem Ziegelmauerwerk (z.B. Firma Horl&Hartmann UNIPOR WS09
CORISO oder gleichwertig) in einer Starke von 36,5 cm oder, falls statisch oder

schalltechnisch erforderlich, aus Stahlbeton erstellt. Die tatsachliche Wand-
starke richtet sich nach den Berechnungen des Warmeschutzes bzw. EnEV-
Nachweises sowie nach statischen und schalltechnischen Erfordernissen.
Innenwande werden in massivem Ziegelmauerwerk mit einer Starke von 11,5 cm /
17,5 cm oder, falls statisch erforderlich, betoniert. Nichttragende Innenwande
koénnen auch als Trockenbauwand hergestellt sein.

4.3 Dachdecker- und Spenglerarbeiten

Das Gebaude erhilt eine zimmermannsmafsig gefertigte Dachkonstruktion als
Holzdachstuhl mit auf3enseitiger Dachschalung, mit mineralischer Warmedam-
mung zwischen den Sparren und Dampfbremse. Die Eindeckung des Daches
erfolgt mit Ziegeln. Die Farbe der Dachziegel richtet sich nach ortlichen bzw.
behordlichen Vorschriften bzw. nach Farb- und Materialkonzept des Architekten.
In Dachbereichen mit einer Neigung von weniger als 15° wird das Dach in einer
hinterlufteten Blecheindeckung mit Warmedammung entsprechend den Anfor-
derungen der schalltechnischen und warmeschutztechnischen Berechnung ein-
gedeckt. Bei Flachdacheindeckungen gelten die Flachdachrichtlinien des Zentral-
verbandes des Dachdeckerhandwerkes sowie die gultigen Abdichtungsnormen.
Dachflachenfenster werden in Kunststoff mit Isolierverglasung als Schwing-
oder Schwing-/Kippfenster ausgefuhrt.

4.4 Balkone- und Absturzsicherungen

Frei auskragende Balkone werden aus Ortbeton oder Stahlbetonfertigteil
thermisch getrennt hergestellt. Balkon- und Terrassengelander, sowie Absturz-
sicherungen bei bodentiefen Fenstern, bestehen aus verzinkten, farbig be-
schichteten Flachstahlprofilrahmen mit entsprechender Flachstahlstabfullung
(Farbe nach Farb- und Materialkonzept des Architekten).

4.5 Schallschutz

Bei der Ausfuhrung des Schallschutzes werden als vereinbarte Beschaffenheit
die Mindestanforderungen nach DIN 4109-1: 2018-01 erfullt. Bei der Errichtung
des Bauvorhabens wird somit ein einfacher Schallschutzstandard eingehalten,
bei dem die Bewohner, eine Ubliche Wohngegebenheit vorausgesetzt, im Allge-
meinen Ruhe finden und ihre Verhaltensweise nicht einschranken mussen, um
Vertraulichkeit zu bewahren. Trotzdem kann nicht erwartet werden, dass Gerau-
sche aus anderen Wohnungen oder dem Gemeinschaftseigentum nicht mehr
wahrgenommen werden. Dies bedeutet, dass beispielsweise die Betatigung von
Jalousien, Rollladen und oder anderen technischen Einrichtungen im Gebaude
vernehmbar ist und bei mechanischer Ausfuhrung solcher technischer Aus-
ristungsgegenstande benutzerabhangig ist. Dadurch ergibt sich insbesondere
die Notwendigkeit gegenseitiger Rucksichtnahme durch die Vermeidung von
unnotigem Larm und einer gewissen Toleranz gegenuber anderen Mitbewoh-
nern. Auch muss mit einer zu erwartenden Schall- und Larmimmission durch die
angrenzende Strafse gerechnet werden. Diese stellt keine Wertminderung und
keine Beeintrachtigung der Gebrauchsfahigkeit der Wohnungen dar.

4.5 Warmeschutz
Die Ausfuhrung des Bauvorhabens erfillt die Anforderungen der zum Zeit-
punkt des Bauantrags gultigen EnEV.

5 AUSBAU

5.1 Estricharbeiten

In allen Wohnraumen, inklusive Hobbyraume, wird ein schwimmender Estrich
auf Warme- und Trittschalldammung eingebaut. Die Dimensionierung der
jeweiligen Dammschichten richtet sich nach den Berechnungen des Warme-
schutzes bzw. den schallschutztechnischen Berechnungen.

Kellerraume, Kellerflure, Schleusen und Technikraume erhalten einen Zementest-
rich auf Trennlage oder Warmedammung nach Berechnungen des Warmeschutzes.
Erforderliche Dehnfugen werden hergestellt und im gewahlten Bodenbelag
sichtbar tbernommen.

5.2 Putzarbeiten

Samtliche Wande in den Wohnungen werden mit einlagigem Glattputz, in
Oberflachenqualitat Q2, verputzt und weif3 gestrichen.

Wande im Treppenhaus werden ebenfalls mit einlagigem Glattputz, in Oberfla-
chenqualitat Q2, verputzt und gemaf3 Farb- und Materialkonzept des Architekten
gestrichen.

Wande im Kellergeschof3, die aus Ziegelmauerwerk bestehen, werden ebenfalls
einlagig in Oberflachenqualitat Q2 verputzt. Alle tbrigen massiven Stahlbeton-
wande im Kellergeschofd bleiben unverputzt, werden entgratet und gemafs
Farb- und Materialkonzept des Architekten gestrichen.

Die Fassade wird mehrlagig, witterungsbestandig verputzt. Die letzte Lage ist
dabei ein mineralischer Edelputz. Die Struktur und farbliche Gestaltung des
Aufsenputzes erfolgt nach Wahl der Alte Allee 27 GmbH. Falls erforderlich, wird
im Wandbereich bis ca. 30 cm tber Gelandeoberkante ein Sockelputz aufge-
bracht. Betonflachen im Bereich des Hauseingangs, der Balkonuntersichten und
Stutzen bleiben unverputzt, werden entgratet und gemafs Farb- und Material-
konzept des Architekten gestrichen.

Die in den Ansichten der Verkaufsunterlagen dargestellten Farben dienen nur
der Visualisierung als Farbbeispiel und sind nicht verbindlich.

5.3 Trockenbauarbeiten

Die Verkleidung von Installationsschachten und von Leitungen, die tiber Putz
verlegt werden, erfolgt in Trockenbaukonstruktion mit doppelter Beplankung,
weif3 gestrichen, Stofse in Oberflachenqualitat Q2 gespachtelt.

Die Bekleidung des Dachstuhls erfolgt innenseitig mit Trockenbauplatten, weifs
gestrichen, Oberflachenqualitat Q2. Untergeordnete Raume oder Bader in den
Wohnungen erhalten zur Verkleidung von Installationsleitungen ggf. eine abge-
hangte Decke in Trockenbau, weifs gestrichen, Oberflachenqualitat Q2.

5.4 Bodenbelagsarbeiten

Wohnbereiche, Kiichen, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Abstellkammern, Dielen
der Wohnungen sowie Hobbyraume im Untergeschof3 erhalten einen Boden-
belag in hochwertigem Dreischichtparkett in Eiche naturgeolt mit ca. 4 mm
Nutzschicht. Die Sockelleisten sind weif3 lackiert.

5.5 Natur-/ Feinsteinzeugarbeiten

Der Boden, die Tritt- und Setzstufen im gemeinschaftlichen Treppenhaus und
in der Schleuse erhalten einen reprasentativen Belag in Naturstein einschlief3-
lich eines Sockels aus gleichem Material nach Vorgabe der Alte Allee 27 GmbH.
Hinter der Hauseingangsture wird ein Textilfuf3abstreifer nach Vorgabe der Alte
Allee 27 GmbH bodenbuindig eingelegt.

5.6 Fliesen-/ Feinsteinzeugarbeiten

In den Badern, WC’s und Duschbadern werden die senkrechten Wande im
Bereich von Waschtisch, WC und Waschbecken bis zur Oberkante der Vor-
wandinstallation sowie der Boden mit keramischen Fliesen oder Feinstein-Flie-
sen, auch Feinsteinzeug genannt, im Format 60 x 60 cm gefliest. Im Bereich der
Duschen wird mit keramischen Fliesen oder Feinstein-Fliesen raumhoch gefliest.
Ablagen und Vormauerungen werden auch mit keramischen Fliesen oder Fein-
stein-Fliesen gefliest. Die genaue Hohe ergibt sich aus dem gewahlten Fliesen-/
Feinsteinformat von 60 x 60 cm sowie den technischen Anforderungen der Haus-
technik. Kichenbereiche erhalten aufgrund der vielfaltigen, individuellen Gestal-
tungsmoglichkeiten standardmafig keinen Fliesenspiegel im Wandbereich.

Ein Wandsockel (Hohe ca. 6 cm) im Bereich von nicht gefliesten Wandbereichen
wird im Material der Bodenfliese ausgefuhrt.

5.7 Malerarbeiten

Samtliche Decken und nicht geflieste, verputzte Wande in den Wohnungen
werden mit einer, nach heutigem Wissensstand, umweltfreundlichen und
wohnklimafreundlichen und wischbestandigen Dispersionsfarbe weifs gestri-
chen. Die Fugen der Betondecken in den Wohnungen und Treppenhausern wer-
den gespachtelt. Verputzte Wande in Kellerraumen und Treppenhaus werden
deckend weif3 gestrichen. Unverputzte Betonflachen werden ebenfalls weif3
gestrichen. Der Fuf$boden der Kellerabteile samt vorgelagertem Flur wird mit
Betonfarbe gestrichen.

Uberstehende Dachsparren, sichtbare hélzerne Unterkonstruktionen und an-
dere sichtbare Holzbauteile an der Fassade und im Dachbereich werden in
einem hellen Farbton offenporig lasiert. Die Fassade erhalt einen wetterbestan-
digen Egalisierungsanstrich, der Sockelputz wird mit einem wasserabweisenden
Anstrich gestrichen. Die Farbwahl erfolgt nach Farbkonzept des Architekten.

5.8 Fenster und Haustiiren

Ein- bis mehrflugelige Fenster und Fensterttren in den Wohngeschossen wer-
den als Holz-Elemente mit Mehrfachgummidichtung und Dreifachverglasung
ausgefuhrt. Die Ausfuhrung der Fenster erfolgt nach Anforderungen der War-
me- und schallschutztechnischen Berechnungen. Fenster und Fensterelemen-
te der Wohnungen werden einbruchhemmend im Standard RC2N ausgefuhrt.
Fensterelemente erhalten einen Dreh-/Kippbeschlag.

Fenster in Badern bzw. Duschbadern werden mit Klarglas ausgestattet.
Die Hauseingangsturen bestehen aus einer Holz-Alu-Konstruktion mit Warme-
dammverglasung, oder gleichwertig.

5.9 Tiren

5.9.1 Wohnungseingangstiiren

Wohnungseingangsturen werden mit Stahlzargen als schallddmmende Vollspan-
tare, weifd, mit Schutzgarnitur, Dreipunktverriegelung und Spion, umlaufender
Dichtung und zusatzlicher Absenkung im Schwellenbereich ausgefthrt.

5.9.2 Wohnungsinnentiren

Wohnungsinnentiren werden als Réhrenvollspantiren mit Gummilippen-
dichtung, weif3, mit Edelstahlbeschlagen (z.B. HOPPE oder gleichwertig) und
Holzumfassungszarge ausgefuhrt. Innentiren erhalten ggf. einen Unterschnitt
bis max. 3 cm zur Gewahrleistung der nattrlichen Frischluftnachstrémung. Dies
stellt keinen Mangel und keine Wertminderung dar.

5.10 Fensterbanke

Die Wohnraume erhalten eine ca. 3 cm starke Innenfensterbank aus Naturstein
nach Vorgabe der Alte Allee 27 GmbH. Die Aufdenfensterbanke werden in Alu-
minium, pulverbeschichtet, nach Farb- und Materialkonzept des Architekten,
ausgefuhrt.

5.11 Rollladen

Fenster und Fensterturen erhalten grofstenteils Kunststoffrollladen, die soweit
technisch moéglich, in unter Putz liegende, warmegedammte Rollladenkasten,
die in den Fenstersturz integriert oder auf dem Fenster montiert sind, mit elek-
trischem Antrieb. Ausgenommen hiervon sind Fenster in den Untergeschossen.
Dachflachenfenster erhalten aufdenliegende Kunststoffrollladen. Fenster, die
aus brandschutzrechtlichen Grinden als Rettungsweg dienen, erhalten ggf.
zusatzlich eine Kurbel/einen Gurt zur manuellen Bedienung.

512 Metallbau- und Schlosserarbeiten

Das Treppengelander des innenliegenden Haupttreppenhauses wird in farbig
beschichteten Flachstahlprofilen mit entsprechender Flachstahlstabfullung
(Farbe nach Farb- und Materialkonzept des Architekten) und Handlauf in Holz
ausgefuhrt.

6 GEMEINSCHAFTSBEREICHE

6.1 Stellplatze KFZ

Die erforderlichen drei KFZ-Stellplatze werden entsprechend Baugenehmigung
nachgewiesen. Zwei der Stellplatze werden in einem Mehrfachparker-System
(z.B. WOHR Parklift Typ 405-200, oder gleichwertig) hergestellt, ein weiterer
Stellplatz wird oberirdisch nicht Uberdacht hergestellt. Im Mehrfachparker ist
die Hohe, Breite und Lange der moglichen Fahrzeuge eingeschrankt. Die Wande
und Decke des Mehrfachparkers werden in Stahlbeton hergestellt. Die Ober-
flachen werden nicht entgratet oder gespachtelt.

Die Wandsockelbereiche sowie die Oberseiten von Bauteilen im Grubenbe-
reich des Mehrfachparkersystems werden mit einem Oberflachenschutzsystem
gemafd Abdichtungskonzept behandelt. Im Wandbereich wird die Beschichtung
in Abhangigkeit von der Spritzwasserbeaufschlagung ausgefthrt. Zur Wahrung
von Gewahrleistungsanspriichen ist fur alle Bauteile, die Tausalzangriffen aus-
gesetzt sind, ein bauwerkspezifischer Instandhaltungsplan erforderlich. Dieser
Plan umfasst eine jahrliche Inspektion, Wartung und Instandsetzung und ist
zwingend von der Eigentimergemeinschaft zu beauftragen. Unabhangig davon
sind die Stellplatze regelmafdig zu reinigen. Die Verletzung der vorstehenden In-
spektions-, Wartungs-, Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafdnahmen kann
zu Schaden fuhren, die keinen Anspruch auf Gewahrleistung auslosen.

Die Decke uber dem Mehrfachparkersystem ist aus Stahlbeton und wird ent-
sprechend Flachdachrichtlinien ausgefuhrt und extensiv begrunt. Die Decke
und Wande des Mehrfachparkersystems werden in den Bereichen, die direkt
an die Gebaude angrenzen, nach Anforderungen der Warmeschutzberechnung
warmegedammt. Die Warmedammung wird hier sichtbar aufgebracht. Im
Bereich des Mehrfachparkersystem werden Leitungen von technischen Einrich-
tungen etc. in Aufputzmontage sichtbar gefthrt.

6.2 Briefkasten- und Gegensprechanlage, Hausnummer

Eine Briefkastenanlage (Marke RENZ oder gleichwertig) wird im Bereich des
Hauseingangs montiert. Das Klingeltableau mit Videogegensprechanlage
wird entweder in die Briefkastenanlage integriert oder in diesem Bereich
montiert.



Die Nummerierung und Ausfuhrung der Hausnummer erfolgt nach be-
hérdlichen Vorgaben des Hausnummernbescheides der Landeshauptstadt
Munchen.

6.3 Keller

Die Wohnungen in OG und DG erhalten je einen eigenen Kellerraum im Unterge-
schofs mit eigenem Lichtauslass und einer Steckdose jeweils in Aufputz Montage.
Die Turen erhalten einen zur jeweiligen Wohnung passenden Profilzylinder.

Im Bereich der Kellerraume werden haustechnische Leitungen gefuhrt. Dies
kann in Teilbereichen zu einer reduzierten lichten Raumhohe fuhren. Dies ist
von den Kaufern zu dulden und stellt keine Wertminderungen oder Beeintrach-
tigung der Nutzbarkeit dar. Im Bereich der Hobbyraume werden die Leitungs-
verziige mit Trockenbau verkleidet und weif3 gestrichen.

6.4 Abstellplatze fur Kinderwagen, Fahrrader und Gehhilfen
Die Anzahl der erforderlichen Fahrradabstellplatze, Platze fur Kinderwagen und
Gehhilfen richtet sich nach den gultigen Satzungen der Landeshauptstadt Minchen.

6.5 AufRenanlagen

Die Auf3enanlagen werden nach dem Gestaltungskonzept des Landschafts-
architekten mit Rasenflachen sowie Baum- und Strauchbepflanzungen entlang
der Grundstticksgrenze und im Bereich der Hauseingange ausgefuhrt. Eine wei-
tere Bepflanzung auch im Bereich der Sondernutzungsrechte erfolgt nicht. Die
Garagenzufahrt, der Hauszugang sowie alle sonstigen Wege werden mit Na-
turstein nach Wahl der Alte Allee 27 GmbH gepflastert. Der Zugangsweg wird
mit AufSenleuchten beleuchtet. Die Ausfuhrung erfolgt entsprechend dem
Gestaltungskonzept des Landschaftsarchitekten. Die Einfriedung des Grund-
stuckes an der nordlichen und stdlichen Grenze erfolgt in Abstimmung mit den
jeweiligen Nachbarn.

Aufgrund des nattrlichen Gelandeverlaufes kann es zu Gelandesprungen in den
Garten kommen, die nicht im Plan dargestellt sind. Bereiche, fur die ein Sonder-
nutzungsrecht zugunsten eines Miteigenttimers bestellt ist, werden untereinander
mit einem Maschendrahtzaun abgetrennt.

Die Pflege der Gemeinschaftsflachen unterliegt der Eigentimergemeinschaft.
Auf den Terrassen und Balkonen werden frostsichere Natursteinplatten in freien
Langen nach Wahl der Alte Allee 27 GmbH unter Beachtung der erforderli-
chen Mindestgefalle im Splittbett verlegt. Die im Splittbett verlegten Platten
kénnen bei einseitiger Belastung wippen, wackeln oder sich méglicherweise
verschieben. Plattenbelage, die im Splittbett verlegt werden, kénnen aufgrund
von Witterungs- und Frosteinflussen unterschiedliches Setzungsverhalten auf-
weisen, was zu Unebenheiten und Hohenversatz im Kantenbereich der Platten
fuhren kann. Dies stellt keinen Mangel dar.

7 HAUSTECHNISCHE ANLAGEN

7.1 Heizung

Die Wohnanlage erhalt ein bivalentes Heizsystem, bestehend aus einer Luft-
Warmepumpe und einem Erdgas-Brennwertgerat. Unter Berucksichtigung
nachhaltiger Energieversorgung bildet hier die Luft- Warmepumpe die Grund-
lastversorgung. Das Gas-Brennwertgerat wird nur zur Spitzenlastabdeckung
herangezogen. Die wirtschaftliche Auslegung der Anlage erfolgt nach opti-
mierter Warmebedarfsermittlung nach DIN 12831. Die Anlage wird mittels eines
Aufsentemperaturfuhlers gesteuert.

Alle Wohnungen erhalten als Heizsystem eine moderne Fuf$bodenheizung
mit vom ubrigen Schalterprogramm unabhéngigen Einzelraumtemperaturregler
in Aufputzmontage (Farbe ,reinweif3*).

Flure, Abstellraume und Dielen erhalten evtl. keinen eigenen Heizkreis. Bader
und Duschbader erhalten im Bereich der Dusch- und Badewannen evtl. keine
FuSbodenheizung. Bader und Duschbéader erhalten, falls notwendig, einen
elektrisch betriebenen Handtuchheizkorper (z.B. KERMI, oder gleichwertig)
mit ThermostatreglerJede Wohnung erhalt eigene Heizkreisverteilerkasten.
Der Heizraum wird gemafs behordlichen Vorschriften ausgebaut.

Falls erforderlich, erhalten das Treppenhaus im UG und die gemeinschaft-
lich genutzten Kellerraume Fufdbodenheizung nach Anforderungen der War-
mebedarfsermittlung. Die Heizungs- und Warmwasserrohre werden gemaf3
Energieeinsparverordnung bzw. technischen Vorschriften warmgedammt.
Die Warmwasserversorgung der Wohnungen (Bad, WC und Kuche) erfolgt
durch einen Hygienewarmwasserbereiter im Durchflussprinzip (Frischwas-
serstation). Somit wird eine Stagnation des Warmwassers verhindert und
der Bildung von Legionellen vorgebeugt. Die Steuerung erfolgt unabhangig
von der Heizungstemperatur. Dadurch steht auch in den Sommermonaten

immer heifdes Wasser zur Verfugung, wobei die Beheizung des Hauses abge-
stellt werden kann.

7.2 Luftung

Zur Sicherstellung der hygienischen Anforderungen und des Feuchteschutzes
nach DIN 1946-6 werden in den Wohnungen kontrollierte Wohnungsliftungs-
gerate mit Warmertickgewinnung (wohnungszentral oder dezentral) installiert.
Dadurch wird ein Luftwechsel in den Wohnungen auch bei geschlossenen
Fenstern und Turen sichergestellt. Kichendunstabzugssysteme durfen nur im
Umluftbetrieb ausgefuhrt werden. Die Ausfihrung des Luftungskonzeptes
erfolgt nach Berechnung des Fachplaners gemafs DIN 1946-6 und den gesetz-
lichen Vorschriften.Die Wartung der Luftungsgerate obliegt dem jeweiligen
Eigentimer der Wohnung.

7.3 Sanitarinstallation

Die Sanitarinstallation umfasst die Be- und Entwasserung des Hauses sowie die
Warmwasserversorgung von Bad, WC und Kiche gemafd Konzept des Fachpla-
ners gemafd den gesetzlichen Vorschriften.

Es wird eine Wasserenthartungsanlage entsprechend Trinkwasserverordnung
eingebaut.

Die Wasser- und Abwasserleitungen werden korrosionsbestandig und schall-
gedammt ausgefuhrt. Die Installation der Frischwasserleitungen erfolgt jeweils
ab dem, vom jeweiligen Wasserversorger montierten Hauswasseranschluss.
Die Leitungen sind gedammt. Die Warm- und Kaltwasserleitungen werden ge-
mafds DIN warmegedammt. Im Kellergeschofd und in der Tiefgarage konnen,
auch im Sonder- und Gemeinschaftseigentum, Leitungen an der Decke gefuhrt
werden, so dass in Teilbereichen mit verringerten lichten Raumhohen zu rech-
nen ist. Dies gilt ebenfalls fur die Fihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen.
Die Erdgeschofswohnung erhalt einen frostsicheren Gartenwasseranschluss.

Im Bereich des Hauseingangs wird ein frostsicherer, abschliefSbarer Gartenwas-
seranschluss installiert.

Die Bader und Duschbader erhalten hochwertige Sanitarobjekte der Firma
LAUFEN und Armaturen der Firma DORNBRACHT.

Badewanne:
» LAUFEN PRO: Einbau Rechteck Badewanne 170 x 75 cm in Stahlemaille
« DORNBRACHT TARA:

Wannen-Einhandbatterie far Wandmontage mit Duschgarnitur

Dusche:
» LAUFEN: Rechteck Duschwanne weif3
 DORNBRACHT TARA:
Unterputz-Einhandbatterie, mit Hand- und Kopfbrause, chrom

Waschtisch:

» LAUFEN VAL: Waschtisch unterbauféhig, 60 x 46,5 cm

 DORNBRACHT TARA:
Waschtisch-Wand-Einhandbatterie in Unterputzmontage

Handwaschbecken:

» LAUFEN VAL: Waschtisch unterbauféhig, 45 x 34 cm

 DORNBRACHT TARA:
Waschtisch-Wand-Einhandbatterie in Unterputzmontage

Wand WC:
e LAUFEN PRO:

Wand-Tiefspul-WC spulrandlos weif3, mit WC-Sitz und Deckel
e GEBERIT Sigma 30:

Betatigungsplatte fur 2-Mengen-Auslosung

Handtuchheizkorper:
» KERMI Basic-50: Heizkorper weif3

Samtliche Kichenbereiche erhalten Eckventile an der Installationswand fur
den Anschluss von Spule und Spulmaschine.

7.4 Verbrauchsmessung

Der Einbau von Zahlern fur Warm-und Kaltwasser sowie von Warmemengen
ist bauseits vorbereitet. Die entsprechenden Zahler werden durch die Alte
Allee 27 GmbH auf Kosten und im Namen der zukinftigen Wohnungseigen-
tumergemeinschaft bestellt und montiert. Der Stromverbrauch wird uber die
im Untergeschofs installierten Zahler fur jede Wohnung einzeln gemessen.

7.5 Elektroinstallation

Samtliche Elektroinstallationsarbeiten, inklusive der Verkabelung, Montage und
Inbetriebnahme, werden unter Beachtung der Bestimmungen des VDE, der
DIN sowie der Vorgaben des ortlichen Versorgungsunternehmens ausgefuhrt.
Die Installation beginnt ab dem Hausanschluss (Hausanschlusskasten SWM mit
Zahleranlage) im Hausanschlussraum. Die Elektroleitungen werden in den Keller-
raumen, Kellerfluren und Technikraumen Aufputz verlegt. Im Treppenhaus und
in allen Wohnraumen werden die Leitungen Unterputz verlegt. Jedes Keller-
abteil erhalt eine Steckdose kombiniert mit Lichtschalter fur eine Deckenbe-
leuchtung des Abteils.

Das gemeinschaftliche Treppenhaus, gemeinschaftliche Flure und Fahrradraum
erhalten Wand- und/oder Deckenleuchten. Diese werden geschofs- oder be-
reichsweise Uber Bewegungsmelder gesteuert. Neben jeder Wohnungsein-
gangsture wird ein Klingelschalter montiert. Im Bereich der Hauseingange wird
eine Beleuchtung vorgesehen.

Jede Wohneinheit erhélt eine Aufputz montierte Video-Gegensprechanlage
im Bereich der Wohnungseingangsture, eine Klingelanlage sowie einen elekt-
rischen Turoffner.

Gemafs BayBO erhalten alle Schlafraume, Kinderzimmer, Aufenthaltsraume so-
wie Flure, die zu Aufenthaltsraumen fuhren, jeweils einen batteriebetriebenen
Rauchmelder. Die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft obliegt ab dem Tag
der Wohnungstbergabe dem Wohnungseigentimer. Eine Funktionsprifung
ist mindestens einmal jahrlich durch den Wohnungseigentimer erforderlich.
Samtliche nachstehend aufgefthrten Schalter, Steckdosen etc. werden in der
Designlinie ,E2“ der Firma GIRA oder gleichwertig in reinweifd Aufputz instal-
liert. Die Ausstattung der einzelnen Raume wird wie folgt ausgefuhrt:

Wohnen/ Essen:

e 2 Lichtauslasse

e 2 An- und Ausschalter

o 6 Steckdosen

e 1 Antennenanschlussdose

Schlafen:

o 1 Lichtauslass

e 2 An- und Ausschalter

o 4 Steckdosen

e 1 Antennenanschlussdose

Kind:

o 1 Lichtauslass

e 1 An-und Ausschalter

o 4 Steckdosen

e 1 Antennenanschlussdose

Kuche:

o 1 Lichtauslass

e 1 An-und Ausschalter

o 6 Steckdosen

» 1Herdanschluss (400V)

« 1Steckdose fur Spulmaschine

o 1Steckdose fur Kuhlschrank

« 1Steckdose fur Umluftabzugshaube

Bad / Dusch WC:

« 1Lichtauslass Decke

« 1Lichtauslass Wand

» 2 An-und Ausschalter

o 3 Steckdosen (2 am Waschbecken, 1 neben Ture)

« 1Steckdose fur Handtuchheizkérper

 1Steckdose fur Waschmaschine (falls Wasseranschluss vorgesehen)
« 1Steckdose fur Trockner (falls Abwasseranschluss vorgesehen)

WC:

e 1 Lichtauslass Decke
e 1 An-und Ausschalter
o 1Steckdose

Diele / Flur:

e 1 Lichtauslass Decke

e 2 An- und Ausschalter
o 3 Steckdosen

» 1Netzwerkdose (Telefon/ Internet)
» Wandstation fur Videogegensprechanlage

Abstellraume:

e ] Lichtauslass Decke
e 1 An-und Ausschalter
e ] Steckdose

Hobbyraum (UG):

« 1Lichtauslass Decke

* 1An-und Ausschalter

» 4 Steckdosen

» 1 Antennenanschlussdose (bei zwei Raumen nur in einem)

Vorraum (UG):

« 1Lichtauslass Decke

* 3 An- und Ausschalter

o 2 Steckdosen

» 1Netzwerkdose (Telefon/ Internet)

Kellerabteil:

« 1Lichtauslass Decke (Feuchtraum, Aufputz)
» 1 An- und Ausschalter (Feuchtraum, Aufputz)
 1Steckdose (Feuchtraum, Aufputz)

Terrasse / Balkon:

« 1Lichtauslass Wand inkl. Beleuchtung (nach Wahl Alte Allee 27 GmbH)
» 1 An- und Ausschalter (von innen schaltbar)

» 1 Steckdose (von innen schaltbar)

o Anschlussmoglichkeit fur Markise

8 ALLGEMEINES

8.1 Sonderwiinsche

Sonderwunsche sind moglich, soweit das Gesamtkonzept, die Statik, behordliche
Auflagen, die Anforderungen unserer Qualitatssicherung und der Bauablauf / die
Planung dies zulassen.

Entscheidend fur die Prafung und mégliche Umsetzung von Sonderwinschen ist
die rechtzeitige Anmeldung, wenn moglich vor Baubeginn und mit Kaufvertrags-
unterzeichnung. Sonderwunsche sind schriftlich zu formulieren. Falls Sonderwiin-
sche den Kostenumfang gemafs Baubeschreibung tberschreiten, sind die Mehr-
kosten vom Kaufer zu tragen. Vor Beauftragung eines Sonderwunsches durch den
Kaufer wird dieser von der Alte Allee 27 GmbH kalkuliert und dem Kaufer ein ent-
sprechendes Angebot unterbreitet. Die Beauftragung des Sonderwunsches durch
den Kaufer hat schriftlich zu erfolgen. Ferner steht es der Alte Allee 27 GmbH
frei, Sonderwiinsche auszuftihren bzw. entsprechende Auftrage dafur entgegen-
zunehmen. Die Alte Allee 27 GmbH ist insbesondere berechtigt, Sonderwunsche
des Kaufers abzulehnen, wenn dadurch der Bauablauf behindert oder die Einhal-
tung von technischen Normen und Vorschriften gefahrdet oder erschwert wird.
Die Alte Allee 27 GmbH berat und unterstitzt die Kaufer auf Wunsch bei der
Formulierung von Sonderwunschen, wenn solche ausgefuhrt werden sollen.

8.2 Ubergabe und Kauferleistungen

Nicht im Kaufpreis enthalten sind die erstmaligen Anschlussgebuhren fur Telefon-
anschluss, Internetanschluss, Bereitstellungsanschluss fir einen Kabelanschluss
sowie alle Kosten, die im Zusammenhang mit der Installation von wohnungsinter-
nen Telefonanlagen und Netzwerksystemen (z.B. Smart-Home Systeme) stehen.
Samtliche Messgerate und Verbrauchszahler fur Warme- und Energieverbrauch
sowie fur den Kalt- und Warmwasserverbrauch sowie Heizungsverbrauch sind
nicht im Kaufpreis enthalten.

Ist die Wohnung fertiggestellt, wird in einer gemeinsamen Baubegehung die
formliche Abnahme und Ubergabe der gereinigten Wohnung vollzogen und die
Schlussel werden Ubergeben.

8.3 Hilfreiche Hinweise

In den ersten zwei Jahren nach Baufertigstellung entweicht in der Regel immer
noch Baufeuchtigkeit aus den Wanden und Decken.

Es ist daher unzweckmafig, Tapezierarbeiten, insbesondere auf den Aufen-
wanden, vor Ablauf der ersten zwei Jahre durchzufthren. Eine Méblierung an
den Aufienwanden ist auch bei bester Warmedammung problematisch. Mobel
vor Aufdenwanden sollten daher so aufgestellt werden, dass eine ausreichende
Hinterluftung gewahrleistet wird.



Dies gilt auch fur Vorhange, Rollos, grof¥formatige Bilder oder Ahnliches. Bei
Nichtbeachtung kénnte es sonst in diesen Bereichen zu Schimmelbildung kommen.
Die massive Bauweise unter Beachtung der Anforderungen der zum Zeitpunkt
der Baueingabe gultigen Energieeinsparverordnung und der DIN 4108 Teil 2
L Warmeschutz und Energieeinsparung in Gebauden, Mindestanforderung an
den Warmeschutz* - und die im Bauwerk enthaltene Restfeuchtigkeit erfor-
dern ein dementsprechendes Wohnverhalten der Bewohner.

Daher ist es wichtig, regelmafdig zu luften. Das bedeutet aber nicht, dass stan-
dig ein Fenster gekippt oder offen sein soll. Richtig zu liften bedeutet, dass die
Fenster weit geoffnet werden und nach Méglichkeit ein Durchzug erreicht wird.
Nach 5 bis 10 Minuten ist die verbrauchte, feuchte Raumluft in der Wohnung
durch trockene Frischluft ersetzt. Durch solches Stof3liften geht weniger War-
me verloren, als man moglicherweise denkt. Die kalte Frischluft kann schnell
wieder erwarmt werden und die in den Wanden und Gegenstanden im Raum
gespeicherte Warme bleibt erhalten. Die frische, erwarmte Luft kann nun wie-
der Feuchtigkeit aufnehmen. Wiederholen Sie diesen Vorgang bis zu dreimal
pro Tag, denn ein einmaliges Luften reicht aufgrund der dampfdichten Abdich-
tungen und Fugen nicht mehr aus. Eine langere Luftungsdauer, insbesondere
sogenanntes ,Dauerltften, fihrt zum Auskihlen des Raumes und der Umfas-
sungswande und begunstigt dadurch Schimmelbildung. Die mechanische Ent-
luftung in den innenliegenden Badern dient nur dem Feuchteschutz und ersetzt
regelmafdiges Stofsluften nicht.

8.4 GEWAHRLEISTUNG UND WARTUNG

Die Gewahrleistung richtet sich nach den Bestimmungen des Burgerlichen
Gesetzbuches (BGB) fur das Werkvertragsrecht. Danach betragt die Gewahr-
leistung fur das Bauwerk im Regelfall 5 Jahre ab dem Zeitpunkt der Abnahme.
Bei normaler Abnutzung von Teilen und Anlagen, die einem bestimmungsge-
mafden Verschleifd unterliegen, insbesondere soweit deswegen eine Reparatur-
bedurftigkeit eintritt, bestehen keine Gewahrleistungsanspruche. Elastische
Verfugungen, insbesondere bei Dusch- und Badewannen, Sockelfliesen etc.,
sind Wartungsfugen. Risse in diesen Fugen sind daher keine Gewahrleistungs-
mangel. Dies gilt auch fur Risse in Putz und Trockenputz, die aufgrund bau-
physikalischer Eigenschaften der Baustoffe (Schwinden, Kriechen, ...) entstehen.
Soweit kleinere Risse bis 0,3 mm die Gebrauchsfahigkeit nicht beeinflussen,
stellen diese keinen Mangel dar. Anstriche auf Holz-, Beton- und Metallbau-
teilen, insbesondere, soweit sie der Witterung ausgesetzt sind, mussen er-
forderlichenfalls auch innerhalb der Gewahrleistungszeit im Rahmen des
erforderlichen Gebaudeunterhalts auf Kosten der Eigentimer bzw. der Eigen-
tumergemeinschaft erneuert werden. Die laufende Wartung der technischen
Anlagen wie Garagentor, Heizung, Entluftung, Sanitérinstallationen usw., ist
Aufgabe der Eigentumergemeinschaft.

Die Eigentumergemeinschaft hat Wartungsvertrage fur allgemeine technische
Anlagen abzuschliefien, soweit erforderlich.

9 ANDERUNGSVORBEHALT

Der Alte Allee 27 GmbH bleiben technische, architektonische sowie konstruk-
tive Anderungen vorbehalten, die den Wert des Kaufobjekts nicht beeintrach-
tigen oder ihn verbessern, aber auch solche, die auf behoérdlichen Auflagen
beruhen, sofern ein sachlicher Grund nachgewiesen wird.

Sind Sanitar- oder Elektroproduktserien nicht lieferbar, kommen gleichwertige
oder gleichartige Produkte zur Ausfuhrung. Dies stellt keine Wertminderung dar.
Anderungen aufgrund technischer Weiterentwicklung bzw. behordlicher Auf-
lagen, die keine Wertminderung darstellen, bleiben vorbehalten. Von einer
gesonderten Benachrichtigung wird in diesen Fallen abgesehen.

10 SCHLUSSBESTIMMUNG

Diese Baubeschreibung wird, mit einer eventuellen individuellen Erganzung zur
Baubeschreibung, ein Bestandteil des Kaufvertrages. Alle mundlichen Verein-
barungen mussen, um Gultigkeit zu erhalten, schriftlich festgelegt werden. Die
im Exposé dargestellten Farben sind nur als Muster bzw. Illustration zu sehen
und nicht vertraglich bindend. Die eingezeichneten Moblierungsvorschlage
und Einrichtungsgegenstande, soweit sie nicht ausdrucklich in dieser Baube-
schreibung aufgefuhrt sind, dienen lediglich als Orientierungshilfe und werden
nicht mitverkauft. Uberlassene maf3stabliche Grundrissplane kénnen durch die
stattgefundenen Vervielfaltigungsprozesse (z.B. Kopieren, Scannen, Abfoto-
grafieren, ..) Verzerrungen und Groéfdenabweichungen aufweisen. Wir bitten
dies bei Uberlegungen und Planung im Zusammenhang mit Einbaumébeln oder
ahnlichen Einrichtungen zu berucksichtigen. Farbige Abbildungen im Exposé,
perspektivische Darstellungen sowie auch zeichnerische Ausdrucksmittel und
Méoblierungen (z.B. Mébel, Trennwande, Blumenkasten an Balkonen, Bepflan-
zungen,...) sind rein darstellerischer Natur und stellen keine Vertragsleistung dar.
Die angegebenen Wohnflachen berechnen sich wie folgt: Balkone, Dachter-
rassen und Erdgeschofsterrassen sowie direkt mit den Erdgeschofdwohnungen
verbundene Souterrainbereiche und Hobbyraume werden mit der Halfte ihrer
Grundflache berucksichtigt. Die Flachen in den Dachgeschossen werden bis
1,00 m lichte Hohe gar nicht, von 1,00 m — 2,00 m lichte Hohe zur Halfte und ab
2,00 m lichte Hoéhe voll angerechnet. Die Flachen von Ablagen und Vorwand-
installationen uber 1,50 m Héhe in Badern, Dusch/ WC’s und WC'’s werden nicht
angerechnet. Die Flachen von Fenster- und offenen Wandnischen, die bis zum
Fufsboden herunterreichen, werden unabhangig von ihrer Tiefe voll berticksich-
tigt. Die aufgefuhrten Flachenangaben sind Rohbaumafde auf Grundlage der
genehmigten Bauantragsplane im Maf3stab 1100 und sind Zirka-Angaben.
Geringfugige Abweichungen stellen keine Wertminderung dar.

Die MafSangaben in den Planen unterliegen den zulassigen Mafstoleranzen im
Hochbau, die sich nach DIN 18202 richten.

Alle Mafse fur Einbaumobel sollten daher nach Fertigstellung der jeweiligen
Wandoberflache (Putz oder Fliese) sowie endgultiger Herstellung des Boden-
belags vor Ort aufgemessen werden.

Die Anlage wird nach vollstandiger Fertigstellung feingereinigt Ubergeben.
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