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DERES

WOHNBAU



WILLKOMMEN

DERES Wohnbau plant und erstellt hochwertige Wohnimmobilien, die den
Anspruchen von heute gerecht werden, aber auch kunftige Entwicklungen
nicht auBer Acht lassen. Fachlich fundiert und mit einer Passion fur Details
entsteht in unseren Handen Ihr Zuhause.
Gemeinsam mit renommierten Architekten und fachkundigen Handwerks-
betrieben entwickeln wir die uns anvertrauten Objekte. Wir garantieren
Raum fur individuelle Planungs- und Ausstattungsmaéglichkeiten in héchster
Qualitat, so dass ihre Winsche professionell realisiert werden kénnen.

Norbert Deres und
Benjamin Schafer
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M UNTZCHEN

U R B AN &
GEMUTLICH

Inmitten der oberbayerischen Voralpen und Seen-
landschaft liegt die europaische Wirtschafts- und
Medienmetropole Munchen.

Miinchen ist Sitz von funf Daxkonzernen, unange-
fochtener Spitzenreiter als Technologiestandort und
auch in der Startup Szene zunehmend bedeutend.
Sie ist einer der renommiertesten Hochschul- und
Forschungstandorte der Bundesrepublik.

Neben den herausragenden wirtschaftlichen Ge-
gebenheiten, bietet Minchen eine lebendige Kunst
und Kulturszene. So verwundert es nicht, dass die
Stadt Munchen in der Kategorie der lebenswer-
testen Stadte der Welt regelmafig auf den vorderen

Platzen rangiert.




7:00

Sonnenaufgang am Olympiaberg

Kleine Joggingrunde an der Isar

Espresso in der Bar Centrale

15:00

Sonne tanken im Englischen Garten
Bummeln durch Haidhausen
Café am Gartnerplatz

12:00

Eine Suppe am Wiener Platz
Businesslunch beim Dallmayr

Brotzeit im Augustiner

18:00

Yoga an der Eisbachwelle
Rennradrunde in den
Munchner Suden
Sonnenuntergang mit
Weif3bier am Seehaus

Englischer Garten

Wiener Platz

Thalkirchner Briicke



I N G

Nach einem ausgiebigen Spaziergang im Perlacher
Forst geniefsen Sie ihr Fruhstuck im heimischen Gar-
ten oder auf Ihrer sonnigen Dachterrasse. Entdecken
Sie die vielfaltige Kunst und Kreativszene im Werks-

I S
U - HAI DHAUSEN

viertel, und lassen Sie sich durch die kleinen Laden und Cafés
im franzosischen Viertel treiben, bevor Sie den Abend mit
Familie und Freunden bei einem entspannten Abendessen in
Ihrem neuen Zuhause ausklingen lassen.
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Der beliebte sudliche Stadtteil benannt nach einem
ehemaligen Forsthaus bei Perlach, dem eine Fasanen-
zucht angegliedert war, bildet heute gemeinsam mit
Obergiesing den 17. Stadtbezirk.

Die vom Gartenstadtcharakter gepragte Wohnlage
zeichnet sich durch eine optimale Verkehrsanbindung
an das Stadtzentrum und das Alpenvorland aus.

In nur wenigen Minuten erreicht man mit dem Auto oder dem
Personennahverkehr die Innenstadt und den Tegernsee.

Die naturnahe Lage bietet seinen Bewohnern ein ruhiges,
familienfreundliches Umfeld mit besonders hohem Freizeit-
wert. In direkter Umgebung finden Sie viele Einkaufsmoglich-
keiten fur den taglichen Bedarf, Banken, Arzte. Kindergarten
und Schulen.



O B ) E KT

Das Bauvorhaben in der Oberviechtacher Straf3e
36 befindet sich auf einem ca. 1.200 gm grofiem
Grundstuck mit optimaler Sudausrichtung.

Die Bebauung erfolgt in massiver Ziegelbauweise
mit zwei voll unterkellerten zweistockigen Wohn-
hausern mit ausgebautem Dachgeschoss.

Haus A verfugt uber funf groRzigige Wohnungen,
Haus B Uber sechs Wohnungen. Die gemeinsame
Tiefgarage wird von der Oberviechtacher Strafie
erschlossen. Elf Einzelstellplatze sind fur die bei-
den Hauser eingeplant. Die Erdgeschosswohnun-
gen werden weitgehend barrierefrei ausgefiihrt
und verfugen uber weitlaufige Privatgarten.

Im Ober- und Dachgeschoss verfugen die Woh-
nungenubersonnenvewdhnteDachterrassenoder
Balkone. Alle Wohnugen erhalten optimal kon-
zipierte Grundrisse und Tageslichtbader.

Dank grofiflachiger, bodentiefer Fensterelemente
entstehen lichtdurchflutete Wohn-und Essbereiche.



Die hochwertige Ausstattung in Form von edlen
Parkettboden, formschonen Turen, zeitlosen Ar-
maturen sowie zeitgemafien technischen Details
verleihen den Wohnungen ihren auf3ergewohnli-
chen nattrlichen Wohnkomfort.

Uberdachte Abstellmoglichkeiten fur Fahrrader
und Kinderwagen sowie ein gemeinschaftlicher
Kinderspielplatz werden in ein landschaftsplan-
erisches Gesamtkonzept der Aufdenanlagen opti-
mal integriert.



1

Reprasentative und zeitlose
Architektur

DATEN &
FAKTEN

0./

03

Optimal ausgerichtetes Grundstiick
mit ca. 1.200 gm Grundstucksflache

04

11 Wohnungen mit 2 bis 4 Zimmern
und Wohnflachen von ca. 48 gm bis
ca. 118 gm

05

Sonnenverwohnte Girten,
Terrassen und Balkone

06

Je Wohnung ein ebenerdiger Tief-
garagenstellplatz mit Stromanschluss

0/

Lichte Raumhéhen zwischen
ca. 2,5 Meter und ca. 34 Meter

08

Hocheffizientes und umweltfreundli-
ches Energie- und Warmekonzept
mit Solarthermie-Unterstutzung

09

Sehr gute Anbindung an den OPNV
und die umliegenden Autobahnen

3 und 4 Zimmer Wohnungen
verfugen zusatzlich Uber ein separates
Duschbad
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Gartenwohnung
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_| Highlights Bau

Aufden- und Innenwénde in massivem Ziegelmauerwerk
fur ein gesundes und behagliches Wohnklima
Exzellente Schall- und Warmedammung

Grof¥flachige, bodentiefe Fensterelemente mit dreifach
Isolierverglasung von INTERNORM

Weif3lackierte Wohnungsinnenturen mit geschmack-
vollen Beschlagen in Edelstahl

Hobbyraume in Wohnqualitat im Untergeschoss
Bodenebene Duschen mit Klarglasduschtrennwand und
Edelstahlablaufrinne

Grofdformatige Feinsteinzeugfliesen in den Badern
Kaminanschlussmoglichkeit in den DachgeschoBwohnungen

O 2 Highlights Innenausstattung

Elektrisch bedienbare Rollladen in allen Wohnungen
Videogegensprechanlage

USB- Steckdosen in fast allen Raumen

Ausgewahltes Schalterprogramm von GIRA

Edle, gedlte Naturholzboden in Eiche von HAIN Naturboden
FufRbodenheizung in allen Wohnraumen und Badern
Exklusive Sanitarausstattung von renommierten Herstellern
wie LAUFEN und KALDEWEI

Luxuriése Armaturen von Villeroy & Boch by Dornbracht
und GROHE

Handtuchheizkérper von KERMI

Edle Wandspiegel von LAUFEN in den Badern

Hochwertige Accessoires von KEUCO

O 3 Highlights AufRenbereich

Grofdzuigige Privatgarten in den Erdgeschosswohnungen
Hochwertiger grof3formatiger Feinsteinzeugbelag auf
Balkonen und Terrassen

20
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Grofdzigige & sonnige

Dachgeschosswohnung




Z 1 EGEL

Unsere monolithischen Aulenwande in Ziegel sind
mit einer naturlichen, umweltfreundlichen Damm-
stoff-Fullung gefullt dadurch benétigen sie keine
zusatzliche Dammschicht und liefern ihnen so ein
langlebiges wertbestandiges Gebaude. Durch die
Verwendung von rein naturlichen Materialien sind
die AuBenwande emissionsarm und fuhren so zu
einem gesunden und o&kologischen Wohnklima.
Der Dammstoff wird aus Basalt, Feuer und Wasser
hergestellt. Er wird ohne chemische Zusatze her-
gestellt und ist frei von Lésungsmitteln und Schad-
stoffen. Die herausrageden Eigenschaften des

Dammstoffs sind exzellente Warmedammung,
Schall- und Brandschutz.

W A S CHBETCIKEN
Waschtische und Waschbecken kommen von dem
traditionsreichen Unternehmen LAUFEN aus der
Schweiz. Die ausgewahlte Serie PRO S wurde vom
Schweizer Designer Peter Wirz entworfen und
zeichnet sich durch eine schlanke Silhouette und den
klar definierten Radien aus. So wirken die Wascht-
ische leicht und elegant, das tiefe Becken sorgt fur
viel Funktionalitat.

A RMATUR

Mit der Armatur der Serie JUST von Villeroy & Boch
by DORNBRACHT erhalten Sie eine zeitlose, elegante
Armatur, welche die Qualitaten der beiden tradition-
sreichen deutschen Unternehmen Villeroy & Boch
und DORNBRACHT vereint. Die Armatur unterstutzt
mit ihren klaren Linien den hohen Qualitatsanspruch
der Bader.

B O D E N

Die hochwertigen Boden aus geolter Eiche stammen
von dem bayerischen Familienunternehmen HAIN
in Rott am Inn. Das hierfur verwendete Holz stammt
aus nachhaltiger Forstwirtschaft und wird unter
hochsten zertifizierten Qualitatsstandards verarbei-
tet. Sie erhalten ein langlebiges hochwertiges Natur-
produkt mit einer angenehmen Haptik, welches Ihnen
viele Jahre Freude bereiten wird.

S CHALTER

Alle Raumen werden mit einer grof3ziigigen Auswahl
an Steckdosen und Schaltern aus der Serie »E2« des
renommierten Herstellers GIRA in reinweifd seiden-
matt ausgestattet. Als besonderes Highlight statten
wir jeden Wohnraum zusatzlich mit USB-Steckdosen
aus, damit Sie unkompliziert ihre mobilen Gerate be-
quem aufladen kénnen.

FENSTER
Dreifachverglaste Fenster und Fensterturen aus Kunst-
stoff werden von INTERNORM, einem &sterreichisch-
em Familienunternehmen gefertigt.

INTERNORM vereint Innovationskraft und Traditions-
bewusstsein und liefert Fenster in héchster Qualitat.
Die Fenster im Erdgeschoss erhalten erhohten Ein-
bruchschutz gemaf Sicherheitsklasse RC2N.




VERIKEHRS -

A N B I NDUNG FREIZEIT/SPORT
S-Bahn Haltestelle Fasangarten 5min Sportanlage DjK Fasangarten e.V.
Marienplatz 14 min Perlacher Forst
Flughafen Munchen 40 min Landschaftspark Unterhaching
Anbindung A8/ A995a 5min Jochen Schweizer Erlebniswelt

K ULTUR G ASTRONOMIE
Werksviertel am Ostbahnhof Griechisches Restaurant Barka

- Deutsches Museum - Braustuberl in der Forschungsbrauerei

- Kulturzentrum am Gasteig - Italienisches Restaurant und Eiscafé Piccolo Mondo

Cincinnati-Kino

MVG Museum
K I NDERGARTEN/
EI NK AUFEN S CH ULE
HIT am Fasangarten Stadtische Grundschule Balanstrafie 153
Perlacher Hofladen Stadtische Kindertagesstatte Tirschenreuther StraRRe 11
Kafer Delikatessen Brunnthal Jules-Verne-Campus
IKEA Brunnthal Montessori-Schule an der Balanstrafie

Europaische Schule mit Kindergarten am
Auguste-Kent-Platz

—

DERES

WOHNBAU

O B ERV I ECHTA AU CHER S TR A S S E

8 15 4 9 M U N CHEN
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3 Z 1 MM ER G ARTENWOHNUNG
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Terrasse

S

Wohnen/Essen/Kochen H
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piobbyrau™ !
(UG

Diele ind

L

ochlafen|
Hobbyraum 2
(UG

Wohnen/Essen/Kochen

- Sc

yorraum
We)

118,30 m?

149,72 m

Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu1/2 angerechnet
Die Grundrisse sind zur MaRentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir Ihnen zur individuellen Moblierungsplanung maBstabliche Plane zur Verfugung




G ARTENWOHNUNG

Terrasse

Wohnen/Essen/Kochen 3391 m?
Schlafen 16,06 m?
Kind 1 1051 m’
Kind 2 10,59 m?
Bad 841 m’
Dusche/WC 4,67 m’
Diele 10,65 m?
Abstellraum 1,88 m?
Terrasse 9,00 m*
Wohnfliche 105,78 m?
Nutzflache 14,78m?
22gl. Kellerabteil (UG) 876 m’
Gartenanteil (inkl. Terrasse) ca. 85m’

Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu 1/2 angerechnet
Die Grundrisse sind zur MaRentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir lhnen zur individuellen Moblierungsplanung mafstabliche Plane zur Verfugung
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M M ER W OHNUNG

L W03

A

Terrasse

Wohnen/Essen/Kochen

pusche

We

sc‘n\afe"

Wohnen/Essen/Kochen 30,07 m?
Schlafen 15,65 m?
Kind 10,33 m?
Bad 783 m’
Dusche/WC 4,72 m?
Diele 566 m’
Terrasse 8,07 m’
Wohnflache 82,33 m?
Nutzflache 90,40 m’
zzgl. Kellerabteil (UG) 781 m?

Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu 1/2 angerechnet.
Die Grundrisse sind zur MafRentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir Ihnen zur individuellen Moblierungsplanung mafstabliche Plane zur Verfugung.



H A US A H A US A
3 Z I MMERWOMHNUNG | M O G 3 Z I MMERWOMHNUNG | M D G L

Terrasse

o

Abstellraum

/Essen/‘("che“ ‘ 7L
— — —

| wohnen

Wohnen/Essen/Kochen

Dusche/WC

Wohnen/Essen/Kochen 4283 m’

Wohnen/Essen/Kochen 3042 m? Schlafen 12,74 m?

Schlafen 1594 m?* Kind 1275 m?

Kind 1033 m? Bad 710 m?

schlafen Bad 783 m’ Dusche/WC 6,49 m’
Dusche/WC 472 m? Diele 6,03 m’

Diele 5,81 m’ Abstellraum 3.6l m?

Terrasse 978 m’ Terrasse 567 m?

Wohnfliche 84,83 m? Wohnfliche 97,22 m?

Nutzflache 94,60 m’ Nutzflache 136,25 m’

22g|. Kellerabteil (UG) 816 m? 22g|. Kellerabteil (UG) 1,04 m?

N N Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu 1/2 angerechnet.
Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu 1/2 angerechnet. Die Grundrisse sind zur MaRentnahme nicht geeignet. Die angegebenen Wohnflachen in den Dachgeschossen werden bis 1,00 m Hohe gar nicht, von 1,00 m bis

Die Grundrisse sind zur MaRentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir lhnen zur individuellen Moblierungsplanung mafstabliche Plane zur Verfugung 2,00 m Hohe zur Halfte und ab 2,00 m Hohe voll angerechnet. Gerne stellen wir lhnen zur individuellen Moblierungsplanung maRstabliche Plane zur Verfugung



H A U S B H A U S B
3 Z 1 MM ER G ARTENWOHNUNG 3 Z 1 MM ER G ARTENWOMHNUNG
Mo T M E G
H OBBYRAUM | M U G
L I
Terrasse Schlafen

. Vorrauﬁ\

we Y st
Terrasse raum
Hobbyraum
(ug)
Wohnen/Essen/Kochen 2819 m’
Abstellraum'_ -

) Schlafen 16,05 m Wohnen/Essen/Kochen 36,29 m?
Kind 1427 m Schlafen 1598 m?
Bad 812 m’ Kind 14,27 m’
Diele 790 m? Bad 812m’
Dusche/WC (UG) 3,07 m? WC 2,78 m?
Hobbyraum 1(UG) 1,84 m Diele 8,27 m?
Abstellraum (UG) 263m Abstellraum 247 m?
Vorraum (UG) 1,88 m’ Terrasse 900 m?

Terrasse 9,00 m?*
Wohnfliche 97,18 m?
Wohnfliche 102,94 m? Nutzflache 106,18 m”
Nutzflache 13135 m zzgl. Kellerabteil (UG) 541 m’
Gartenanteil (inkl. Terrasse) ca. 100 m’ Gartenanteil (inkl. Terrasse) ca.75m’

N N

Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu1/2 angerechnet Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu1/2 angerechnet

Die Grundrisse sind zur MafRentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir Ihnen zur individuellen Moblierungsplanung mafstabliche Plane zur Verfugung. Die Grundrisse sind zur MafRentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir Ihnen zur individuellen Moblierungsplanung mafstabliche Plane zur Verfugung.



H A US B
3 Z 1 MM ERWOMHNUNG

Balkon 1

Schlafen
I

Balkon 2

Lo W08

Wohnen/Essen/Kochen 28,65 m’
Schlafen 15,39 m?
Kind 12,61 m’
Bad 834 m?
Dusche/WC 429 m’
Diele 8,01 m?
Balkon1 2,50 m?
Balkon 2 147 m?
Wohnfliche 81,26 m*
Nutzflache 85,23 m’
zzgl. Kellerabteil (UG) 507 m?

Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu 1/2 angerechnet
Die Grundrisse sind zur MaRentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir lhnen zur individuellen Moblierungsplanung mafstabliche Plane zur Verfugung

H A US B
3 Z I MMERWOMHNUNG | M O G

[ ©) Dusche/w

Balkon (

i |

Schlafen

Terrasse

Wohnen/Essen/Kochen 2946 m?
Schlafen 14,62 m’
Kind 12,61 m’
Bad 779 m
Dusche/WC 429 m
Diele 8,26 m’
Balkon 147 m?
Terrasse 52Im
Wohnfliche 83,71 m?
Nutzflache 90,93 m?
zzg. Kellerabteil (UG) 500 m?

Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu1/2 angerechnet
Die Grundrisse sind zur MaRentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir lhnen zur individuellen Moblierungsplanung mafstabliche Plane zur Verfugung



H A US B H A US B
2 Z I MMERWOMHNUNG | M D G 2 Z 1 MM ERWOHNUNG | M D G

Terrasse

Schlafen H

H0a

Wohnen/Essen/Kochen

Schlafen

Terrasse

y

Wohnen/Essen/Kochen 2720 m’ Wohnen/Essen/Kochen 2671 m’
Schlafen 13,76 m? Schlafen 10,89 m?
Bad 5,66 m’ Bad 4,58 m?
Diele 3,87 m? Diele 302 m?
Terrasse 348 m’ Terrasse 348 m’
Wohnfliche 53,97 m? Wohnfliche 48,78 m?
Nutzflache 7330 m? Nutzflache 66,75 m?
2zg|. Kellerabteil (UG) 5,00 m? zzgl. Kellerabteil (UG) 5,53 m’
N Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu 1/2 angerechnet. N Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu 1/2 angerechnet.

Die Grundrisse sind zur MaRentnahme nicht geeignet. Die angegebenen Wohnflachen in den Dachgeschossen werden bis 1,00 m Hohe gar nicht, von 1,00 m bis

Die Grundrisse sind zur MaRentnahme nicht geeignet. Die angegebenen Wohnflachen in den Dachgeschossen werden bis 1,00 m Hohe gar nicht, von 1,00 m bis
2,00 m Hohe zur Halfte und ab 2,00 m Hohe voll angerechnet. Gerne stellen wir lhnen zur individuellen Moblierungsplanung maRstabliche Plane zur Verfugung

2,00 m Hohe zur Halfte und ab 2,00 m Hohe voll angerechnet. Gerne stellen wir Ihnen zur individuellen Moblierungsplanung maBstabliche Plane zur Verfugung.
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Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu1/2 angerechnet
Die Grundrisse sind zur MaRentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir lhnen zur individuellen Moblierungsplanung mafstabliche Plane zur Verfugung
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HERAUSGESBER
DERES Wohnbau GmbH
SchonbichlstraBe 71

82211 Herrsching am Ammersee

www.deres.de

BILDNACHMWEISETE

Schelke Fotografie; Rainer Viertlbock;

Horl & Hartmann Ziegeltechnik GmbH & Co. KG; Gira Giersiepen GmbH & Co. KG;

HAIN Natur-Boden GmbH; Keramik LAUFEN AG, Schweiz; Villeroy & Boch by Dornbracht;

Giesinger Biermanufaktur & Spezialitatenbraugesellschaft mbH

D RUCK
WPP Offsetdruck GmbH, Georg-Wimmer-Ring 9, 85604 Zorneding

DATENSCHUTZRECHTLICHE BESTIMMUNGEN
Der Kaufer wird darauf hingewiesen und ist damit einverstanden, dass seine Daten zum Zwecke des Ausbaus

oder der Nacherfullung im Rahmen der Gewahrleistung an Nachunternehmer/Handwerker weitergegeben werden.
Weiterhin erhalten Versorger fur Energie und Medien (Strom, Wasser, Heizung, Telefon etc.) sowie die ¢ffentlichen
Behorden (Stadt, Finanzamt) die Personendaten mit Adresse, Telefon, E-Mail etc. Die Weitergabe dieser Daten dient
zur Durchfuhrung des Geschafts, Sicherstellung des Betriebs und Erfullung gesetzlicher Vorschriften.

Die Daten werden nur fur diese Zwecke verwendet.

DATENSCHUTZRECHTLICHE BESTIMMUNGEN
GEMASS DSGVO
Es wird auf die Datenschutzhinweise fur Kaufer und Interessenten verwiesen, deren aktuelle Fassung unserer

Homepage www.deres.de zu entnehmen ist.



