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BEI DERES WOHNBAU

Wir planen und erstellen hochwertige Wohnimmobilien, die
den Anspriichen von heute gerecht werden, aber auch kinftige
Entwicklungen nicht auBer Acht lassen.

Fachlich fundiert und mit einer Passion fur Details entsteht in
unseren Hénden |hr Zuhause. Gemeinsam mit renommierten
Architekten und fachkundigen Handwerksbetrieben entwickeln
wir die uns anvertrauten Objekte.

Wir garantieren Raum fir individuelle Planungs- und Ausstat-
fungsmaéglichkeiten in héchster Qualitét, so dass ihre Wiinsche
professionell realisiert werden kénnen.

WILLKOMMEN
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URBAN & GEMUTLICH

Inmitten der oberbayerischen Voralpen-
und Seenlandschaft liegt die europa-
ische Wirtschafts- und Medienmetro-
pole Minchen.

Minchen ist Sitz von sechs Dax-Kon-
zemen, unangefochtener Spitzenreiter
als Technologiestandort und auch in
der Startup-Szene bedeutend. Sie ist
einer der renommiertesten Hochschul-
und Forschungsstandorte der Bundes-
republik. Neben den herausragenden
wirtschaftlichen Gegebenheiten bietet
Minchen eine lebendige Kunst- und
Kulturszene.

So verwundert es nicht, dass die Stadt
Minchen in der Kategorie der lebens-
wertesten Stadte der Welt regelméfig
auf den vorderen Plétzen rangiert.

MUNCHEN
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Minchen bietet Freizeitmaglichkeiten fir jeden Geschmack,

ST D O , o .
I) It ll (]h egal ob Sie an Kultur, Sport, Natur oder Kulinarik interessiert

sind. Es ist eine Stadt, die es versteht, Lebensqualitét und

Vielfalt zu vereinen.




Minchen gehért zweifellos zu den
lebenswertesten Stadten der Welt. Die
bayerische Hauptstadt vereint eine ein-
zigartige Mischung aus Tradition, Inno-
vation und lebensqualitat, die sie fir
Einheimische und Besucher gleicherma-

Ben attraktiv macht.

URBAN
WELTOFFEN




KULTUR

Minchen ist eine Stadt, die eine ausgezeichnete Lebensqualitét bietet, geprégt von
wirtschaftlicher Stabilitat, kultureller Vielfalt, Naturverbundenheit und einem hohen
MaB an Lebenszufriedenheit.

MUNCHEN



Der begehrte Stadtteil Bogenhausen mit
seinen Bezirksteilen Oberfhring, Johannes-
kirchen, Englschalking, Denning, Daglfing
und Zamdorf bildet den nordéstlichen Ab-
schluss Munchens. Er erstreckt sich vom
Rand der Innenstadt bis zur nordéstlichen
Minchner Stadigrenze.

BELIEBTE BESTLAGE

Viele Sport- Einkaufs- und Freizeitmaglich-
keiten, Arzte, Schulen und Kindergarten be-
finden sich in der unmittelbaren Umgebung.
Egal ob mit dem Auto oder den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln, in Bogenhausen-Englschal-
king, insbesondere in der RominterstraBe,
sind Sie bestens angebunden. Hier lebt
man in der Stadt, doch dank zahlreicher
Grinanlagen und einem nahtlosen Uber-
gang ins Umland urban und doch naturnah.

BOGENHAUSEN
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Bogenhausen, der exklusive Stadtteil im
Nordosten von Minchen, bietet eine
Vielzahl von Einkaufsmaglichkeiten, die
den Bewohnemn und Besuchern eine
erstklassige Einkaufserfahrung bieten.
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KUNST
UND
KULTUR

Neben kleineren Galerien und Eventlocations ist Bogenhausen
auch Zuhause fir ein paar der gréBeren Héuser in Miinchen.
So findet sich hier beispielsweise das Prinzregententheater
wie auch die weit Uber die Stadtgrenzen hinaus bekannte Villa
Stuck. Beide bieten ein immer wechselndes und spannendes
Programm mit vielen Events und kinstlerischen Hhepunkten.
Ebenso findet sich in Bogenhausen das geschichtstréichtige
Mainchner Literaturarchiv, die Monacensia im Hildebrandhaus.

Weitere kulturelle Highlights wie die ,Kulturtage Bogenhausen”
oder andere kleinere Veranstaltungen bieten immer wieder infe-
ressante Momente in diesem begehrten Stadtviertel.

Auch zur Oper in der Alistadf, zum Museumsviertel in der Au
oder zum Haus der Kunst im Lehel ist es von hier aus nicht weit.

BOGENHAUSEN
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SPORT
UND
NATUR

Die Naherholung direkt vor der Haustire. Fast nirgends in
Minchen haben Sie so viele Méglichkeiten ins Grine zu ge-
langen wie hier.

Die Isar und ihre Isarauen sowie die Maximilians- und Frihlings-
anlagen bieten eine Vielfalt and Sport- und Erholungsméglich-
keiten. Kaum quert man die Bricke am Oberféhringer Wehr
iber die Isar schon ist man im grinen Englischen Garten.

In die andere Richtung sind es nur wenige Minuten zum be-
liebten Golfclub Minchen-Riem und auch zur Sportscheck
Allwetter-Anlage mit Tennis-, Padel- und Soccer-Courts sind es
nur wenige Minuten.

Durch die herausragende Anbindung ist es ein Katzensprung ins
sstliche Umland und iber die Ostumfahrung sind Sie in Kirze

auf dem Weg Richtung Siden gen Alpen.

BOGENHAUSEN
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In dieser grinen und gehobenen

Wohngegend gibt es sowohl traditio-
nelle Geschdfte als auch moderne Ein-
kaufszentren, die fir jeden Bedarf und
Geschmack etwas zu bieten haben.

GENUSS
UND
KULINARIK

Feinkost-Enthusiasten, Liebhaber be-
sonderer und auch mit Michelin-Ster-
nen ausgezeichneter Kiiche sowie Fans
bodenstdndiger und doch hervorra-
gender internationaler Késtlichkeiten
werden hier in Bogenhausen sicherlich
nicht enttauscht. Diverse Leckereien von
klassisch bayrisch bis extravagant mo-
dern warten in mondénen Restaurants
und kleinen charmanten Cafés entdeckt
zu werden.

BOGENHAUSEN
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Bogenhausen zeichnet sich durch seine
gehobene Wohngegend aus und bietet
daher auch Einkaufsméglichkeiten, die
den anspruchsvollsten Kunden gerecht
werden. Egal, ob Sie nach exklusiver
Mode, kulinarischen Geniissen oder
einzigartigen Schétzen suchen, in Bo-
genhausen werden Sie findig.
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Visualisierung enthdlt Sonderausstaftung

DasBauvorhabenin derRominter Straf3e
fugt sich architektonisch elegant und
harmonisch in seine sfilvolle Nachbar-
schaft ein und bleibt dabei, dank seiner
besonderen Fassadengestaltung sowie
Farb- und Formensprache, ein elegan-
tes Design-Highlight und ein echter Hin-
gucker.

Realisiert wird ein Mehrfamilienhaus mit
nur 6 Einheiten sowie ein Doppelhaus.
Beide Gebdaudeksrper sind zwar klar
getfrennt und bieten im Innen und Aufen
viel Platz und doch entsteht durch die
kongruente Architektur eine harmoni-
sche Zusammengehérigkeit. Die Raffi-
nesse steckt hier im Detail.

BESONDERS

ROMINTERSTRASSE

Visualisierung enthélt Sonderausstattung
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Visualisierung enthélt Sonderausstatfung

Raffiniert und vor allem elegant und wertig geht es auch im In-

neren beider Einheiten weiter. Reprasentative Eingangsbereiche
und Gemeinschaftsflachen sowie eine groBzigige Tiefgarage
fihren denim AuBen entstandenen Qualitétsanspruch ins Innere
der Gebaude fort welcher seinen Hohepunkt in jeder einzelnen
Wohneinheit in Ausstattung und Design findet. Egal ob Woh-
nung oder Doppelhaushdlfte, verbaut werden ausschlieBlich
nachhaltige und exklusive Materialien besonderer Giite. So
entsteht ein besonderes und gehobenes Wohngefuhl in exklu-
siver Atmosphére mit viel Raum fur Individualitét, Stil und Privat-
sphdre.



ROMINTERSTRASSE

Bereits bei Betreten des Grundstiicks und erst recht bei Betreten der Gebaude wird
Anwohnern und Besuchern die Wertigkeit und Liebe zum Detail bewusst.

Visualisierungen enthalten Sonderausstattung
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HOCHWERTIG & EXKLUSIV

Design-Sanitérausstattung von Laufen,
entworfen vom Minchner Star-Designer Konstantin Greic

Exklusive Armaturen von Dornbracht

Edles Schalterprogramm von Jung

GroBzigige Tiefgaragenstellpldtze

Elektrischer auBenliegender Sonnenschutz

GroBflachige Kunststoff-Alu-Fenster mit Dreifach-Isolierverglasung
AuBenwdnde in massivem, vollgedémmten Ziegelmauerwerk
Bodengleiche Rainshower-Duschen mit Klarglastrennwénden

Fenster und Wohnungstiren werden in erhdhtem
Sicherheitsstandard, angelehnt an RC2N ausgefihrt.

Raumhshen bis zu 2,75m
Deckenspots in den Badern

stumpf einschlagende Innentiren in Sonderhshe

AUSSTATTUNG

41
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4 ZIMMER + HOBBY RAUM
CA. 145 m?
ERD- UND UNTERGESCHOSS
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Diese sonnige Erdgeschosswohnung
bietet ein exklusives Wohngefuhl.

Im Erdgeschoss betreten Sie ihr neues
Zuhause ebenerdig Uber das modern
gestaltete Treppenhaus. Im groBzigi-
gen Dielenbereich findet sich der Zu-
gang zu einem modemen Ggste-WC
mit Dusche sowie zu einem prakfischen
Hauswirtschaftsraum ~ mit  Anschluss-
méglichkeit fur eine Waschmaschine
und einen Trockner. linker Hand ge-
langt man hier in den hellen Wohn-,
Ess- und Kichenbereich mit direktem
Zugang zur sonnigen Terrasse und
dem sich anschlieBenden Garten. Ein
Gas-Anschluss auf der teiliberdachten
Terrasse ermdglicht ganz unkompliziert
das Installieren einer modernen Kiiche
im AuPenbereich. Der Diele weiter fol-
gend gelangen Sie in den groPziigigen
Privatbereich. Hier findet sich ein Schlaf-
zimmer mit separater Ankleide, sowie

das Masterbad mit Doppelwaschbe-
cken, WC, Dusche sowie einer Bade-
wanne. Des Weiteren finden sich in
dieser Wohnung zwei Kinderzimmer,
eines ebenfalls mit Zugang zu Terrasse
und Garten. Uber eine interne Treppe
gelangen Sie ins Untergeschoss. Hier
finden Sie einen groPzigigen Hobby-
raum in Wohnraumqualitét mit Parkett-
boden und bodentiefen Fenstern, einen
Hauswirtschafts- und Abstellraum sowie
ein weiteres Badezimmer mit Wasch-
becken, WC und Dusche. Im Unterge-
schoss befindet sich der Zugang zur
Schleuse, welche direkt in die Tiefgara-
ge zu lhrem Stellplatz fihrt. Auf Wunsch
kénnen hier olle Vorbereitungen fir
eine E-Ladestation |hrer Wahl getroffen
werden. Das Haus verfigt Uber einen
Aufzug durch welchen alle Geschosse
mihelos erreicht werden kénnen.

WOHNUNG 01
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HWR /
Abstellraum

Vorraum

P
UG
i i
‘ ‘ WEL. NFL.
H . EG
L @ Wohnen / Essen / Kochen 33,54 m? 33,54 m?
! Schlafen 13,79 m? 13,79 m?
‘ Bad Ankleide
Terrasse | Kind 2 H . Ankleide 5,67 m? 567 m?
h . Kind 1 14,05 m? 14,05 m?
: ! Kind 2 13,31 m? 13,31 m?
Flur Schlafen i Bad 8,39 m’ 8,39 m’
NN | Diele 12,10 m? 12,10 m?
! Dusche /WC 4,24 m? 4,24 m?
Garten ’7_‘ - Flur 4,36 m? 4,36 m?
T — HWR 2,35 m? 2,35 m?
i ﬂ . [ ] . Terrasse 10,00 m? 20,00 m?
f —1 :
{E— o Hobbyraum 11,48 m? 2295 m?
— Wohnen/ : bG Dusche / WC 4,23 m? 8,46 m’
Essen/Kochen ﬂ Pusche/ o HWR / Abstellraum 4,30 m? 8,59 m?
Fo=- Kind 1 ! Vorraum 2,73 m? 545m?
| i - EG 2,60 ' :
| ca.2,60m
! H: ]] SUMME 144,53 m? 17725 m?
! Diele uG €a.2,60m
| = Gartenanteil inkl. Terrassen ca. 92 m?
L HEN

50 HWR Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Fléchen im UG sind jeweils zu
D Y2 angerechnet. Die angegebenen Wohnflachen in den Dachgeschossen werden bis 1,00m Hohe gar
nicht, von 1,00m bis 2,00m Hohe zur Hélfte und ab 2,00m Hshe voll angerechnet. Die Grundrisse sind

44

zur MaBentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir lhnen zurindividuellen Méblierungsplanung maBstéb-
liche Plane zur Verfugung.

EG

WOHNUNG 01
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4 ZIMMER + HOBBYRAUM
CA. 1bbm’

ERD- UND UNTERGESCHOSS

j—
|
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Diese lichtdurchflutete  Erdgeschoss-
wohnung bietet Platz fir die ganze
Familie.

Im Erdgeschoss betreten Sie ihr neues
Zuhause ebenerdig Uber das modern
gestaltete Treppenhaus.

Im groBzigigen Dielenbereich findet
sich neben einer praktischen Nische
fir einen Garderobenschrank auch der
Zugang zu einem groPzigigen Bade-
zimmer mit Doppelwaschbecken, WC,
gerdumiger Dusche und Badewanne.
Ebenfalls findet sich hier der Zugang
zu einem der Kinderzimmer. Der Diele
folgend gelangt man in den sonnigen,
groBzigigen Wohn-, Ess- und Ki-
chenbereich mit direktem Zugang zur
Sudwest-Terrasse und dem sich an-
schlieBenden, umlaufenden Garten. Ein
Gas-Anschluss auf der teiluberdachten
Terrasse ermaglicht ganz unkompliziert
das Installieren einer modernen Kiiche
im AuBenbereich. Von der Diele ausge-
hend gelangen Sie Uber einen kleinen
Flur in den Privatbereich. Hier findet

[

sich neben einem kleinen Technikraum,
ein Badezimmer mit Waschbecken,
WC und Dusche, sowie das sonnige
Schlafzimmer und ein weiteres Kinder-
zimmer mit Zugang zur Terrasse. Uber
eine interne Treppe gelangen Sie vom
Flur ausgehend in das Untergeschoss.
Hier findet sich ein Vorraum mit viel
Stauflache, ein Hauswirtschaftsraum,
ein gerdumiger Abstellraum sowie ein
Hobbyraum welcher in Wohnraum-
qualitét (Parkettboden und bodentiefe
Fenster) ausgefthrt wird. Dem Hobby-
raum ist ein weiteres Bad mit Wasch-
becken, WC und ger&umiger Dusche
angeschlossen.

Im Untergeschoss befindet sich der Zu-
gang zur Schleuse, welche direkt in die
Tiefgarage zu Ihrem Stellplatz fuhrt. Auf
Wounsch kénnen hier alle Vorbereitun-
gen fur eine E-Ladestation lhrer Wahl
getroffen werden. Das Haus verfugt
Uber einen Aufzug durch welchen alle
Geschosse mihelos erreicht werden
kannen.

WOHNUNG 02
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Abstellraum

1 - ; =
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| Dusche /

! @) we H Diele Kind | / Wohnen / Essen / Kochen 42,26 m? 42,26 m?

| gmj ,'/ Schlafen 1098 m? 1998 m?

| | .

! ! Kind 1 12,09 m? 12,09 m?

[ B— Flur - ! !
uJ \—‘ Kind 2 13,10 m? 13,10 m?

1 WEFL. NFL.

Bad 903 m? 903 m?
0 H Diele 8,52 m? 8,52 m?

Kind 2

Dusche /WC 5,80 m? 5,80 m?

‘r . hnik

‘ .

Flur 5,26 m? 5,26 m?
Technik 1,73 m? 1,73 m?

Gorer N C — ( >|
Terrasse | 11,72 m? 23,43 m?
Terrasse 2 3,19 m? 6,38 m?
15 = <
(o))

D L Hobbyraum 791 m? 15,82 m?
Wohnen / Dusche /WC 2,40 m? 4,80 m?
Essen /Kochen DG Abstellraum 4,80 m? 9,60 m?
L oG HWR 1,66 m? 3,32 m?
Vorraum 5,59 m? 117 m?

EG ca.2,60m
SUMME 155,03 m? 192,29 m?

uG .2,60m
Terrasse | Terrasse 2 “ Gartenanteil inkl. Terrassen ca. 156 m?

EG Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Fléchen im UG sind jeweils zu
Y2 angerechnet. Die angegebenen Wohnflachen in den Dachgeschossen werden bis 1,00m Hohe gar
nicht, von 1,00m bis 2,00m Hohe zur Hélfte und ab 2,00m Hshe voll angerechnet. Die Grundrisse sind

zur MaBentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir lhnen zurindividuellen Méblierungsplanung maBstéb-

48

liche Plane zur Verfugung.

WOHNUNG 02
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4 ZIMMER + HOBBYRAUM
CA. 128 m’
OBERGESCHOSS

Diese modeme  4-Zimmerwohnung
im 1. Obergeschoss iberzeugt durch
viel Platz und einen optimalen Grund-
riss. Sie befreten ihr neuves Zuhause
ebenerdig Uber das modern gestaltete
Treppenhaus. Im groPziigigen Dielen-
bereich findet sich ausreichend Platz
fir eine Garderobe. Von der Diele
ausgehend findet sich der Zugang zu
einem prakfischen  Hauswirtschafts-
raum, einem Kinderzimmer sowie einem
Badezimmer mit Waschbecken, WC
und Dusche. Ebenfalls gelangt man aus
dem Dielenbereich in den charmanten
Wohn-, Ess-, Kichenbereich welcher
Zugang zu einem sonnigen Balkon und
einer schénen Loggia biefet.

Der Diele folgend gelangt man iber
einen kleinen Flur in den Privatbereich
mit einem ruhigen Schlafzimmer mit

At

[

UG

sich anschlieBender Ankleide und dem
Masterbad mit Doppelwaschbecken,
einem WC, einer Dusche und einer Ba-
dewanne. Hier findet sich ebenfalls ein
weiteres Kinderzimmer mit Zugang zur
Loggia.

Im Untergeschoss befindet sich ein zur
Wohnung zugehsriger, groPzigiger
Hobbyraum welcher in Wohnraum-
qualitat (Parkettboden und bodentiefe
Fenster) ausgefihrt wird. Ebenfalls fin-
det sich im Unfergeschoss der Zugang
zur Schleuse, die direkt in die Tiefgara-
ge zu lhrem Stellplatz fihrt. Auf Wunsch
kénnen hier alle Vorbereitungen fir
eine E-Ladestation |hrer Wahl getroffen
werden. Das Haus verfigt Uber einen
Aufzug durch welchen alle Geschosse
mihelos erreicht werden kénnen.

WOHNUNG 03
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Balkon

— 1=

Loggia Kind 2

&

[ ]

i

Wohnen /
Essen /Kochen

|l

[ il

I — —

oG

(0)e)
[0)e)
[]

Hobby / Keller / Abstellflache

Bad Ankleide

Diele

Schlafen

Kind 1

DG

oG

EG

UG

Icc. 2,60m
Icu. 2,60m

WEFL. NFL.
oG
Wohnen / Essen / Kochen 33,54 m? 33,54 m?
Schlafen 14,17 m? 14,17 m?
Ankleide 5,67 m? 567 m?
Kind 1 14,56 m? 14,56 m?
Kind 2 14,26 m? 14,26 m?
Bad 8,39 m? 8,39 m?
Diele 13,23 m? 13,23 m?
Dusche /WC 516m? 516m?
Flur 307 m? 397 m?
HWR 2,35 m? 2,35m?
Balkon 0,76 m? 1,52 m?
Loggia 3,88 m? 776 m?
UG
Hobbyraum /Keller / Abstellficiche 8,32 m? 16,64 m?
SUMME 128,26 m? 141,22 m?

Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Fléchen im UG sind jeweils zu
Y2 angerechnet. Die angegebenen Wohnflachen in den Dachgeschossen werden bis 1,00m Hohe gar
nicht, von 1,00m bis 2,00m Hohe zur Hélfte und ab 2,00m Hshe voll angerechnet. Die Grundrisse sind
zur MaBentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir lhnen zurindividuellen Méblierungsplanung maBstéb-

liche Plane zur Verfugung.

WOHNUNG 03
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4 ZIMMER + HOBBYRAUM
CA.13om’

OBERGESCHOSS

Diese helle, gerdumige 4-Zimmerwoh-
nung im 1. Obergeschoss iberzeugt
durch einen durchdachten Grundriss
und viel Licht. Sie betreten ihr neves Zu-
hause ebenerdig tber das modern ge-
staltete Treppenhaus. Im Dielenbereich
findet sich neben einer prakfischen
Nische fur einen Garderobenschrank
auch der Zugang zu einem gergumigen
Badezimmer mit Doppelwaschbecken,
WC, Dusche und Badewanne sowie
der Zugang zu einem der Kinderzim-
mer. Entlang der Diele gelangen Sie
in den lichtdurchfluteten, geréumigen
Wohn-, Ess-, Kiichenbereich. Hier fin-
det sich zum Einen der Zugang zu der
nach Siden ausgerichteten Terrasse,
sowie zu der nach Westen ausgerich-
teten Loggia.

Ebenfalls von der Diele ausgehend ge-
langt man Gber einen Flur in den west-

[

lichen Teil der Wohnung. Hier findet
sich ein geréumiges Schlafzimmer mit
Zugang zu einem sonnigen Balkon, ein
Kinderzimmer mit Zugang zur Loggia,
ein Bad mit Waschbecken, WC und
Dusche sowie ein kleiner Hauswirt-
schafts- und Technikraum. Im Unterge-
schoss befindet sich ein zur Wohnung
zugehoriger, grofzigiger Hobbyraum
welcher in Wohnraumqualitat (Parkett-
boden und bodentiefe Fenster) ausge-
fhrt wird. Ebenfalls findet sich im Unter-
geschoss der Zugang zur Schleuse, die
direkt in die Tiefgarage zu lhrem Stell-
platz fohrt. Auf Wunsch kénnen hier alle
Vorbereitungen fir eine E-lLadestation
lhrer Wahl getroffen werden. Das Haus
verfigt tber einen Aufzug durch wel-
chen alle Geschosse muhelos erreicht
werden kénnen.

WOHNUNG 04
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XX

202
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UG
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i
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Aufzug
N
Schlafen @
Dusche /
snnsnarg Sl
-
Flor Diele

Kind 2

HWR /Technik E

T — ]

@ Wohnen /
Essen /Kochen

=y ] s

[ il
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Terrasse

DG

oG

EG

UG

WEFL. NFL.
oG
Wohnen / Essen / Kochen 34,24 m? 34,24 m?
Schlafen 1998 m? 1998 m?
Kind 1 12,09 m? 12,09 m?
Kind 2 13,54 m? 13,54 m?
Bad 903 m? 903 m?
Diele 8,52 m? 8,52 m?
Dusche /WC 5,50 m? 5,50 m?
Flur 4,81 m? 4,81 m?
HWR / Technik 4,88 m? 4,88 m?
Balkon 0,76 m? 1,52 m?
Loggia 3,88 m? 776 m?
Terrasse 3,73 m? 745 m?
UG
Hobbyraum /Keller / Abstellfléche 8,69 m? 17,37 m?
SUMME 129,65 m? 146,69 m?

Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Fléchen im UG sind jeweils zu
Y2 angerechnet. Die angegebenen Wohnflachen in den Dachgeschossen werden bis 1,00m Hohe gar
nicht, von 1,00m bis 2,00m Hohe zur Hélfte und ab 2,00m Hshe voll angerechnet. Die Grundrisse sind
zur MaBentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir lhnen zurindividuellen Méblierungsplanung maBstéb-

liche Plane zur Verfugung.
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3 ZIMMER + HOBBYRAUM
CA. g1m?’
DACHGESCHOSS

Diese charmante 3-Zimmerwohnung im
Dachgeschoss berzeugt durch einen
optimalen Grundriss und viel Licht. Sie
befreten ihr neues Zuhause ebenerdig
iber das modemn gestaltete Treppen-
haus. Im Dielenbereich findet sich viel
Platz fur einen praktischen Gardero-
benschrank. Highlight dieser Wohnung
ist der groBziigige und sonnige Wohn-,
Ess-, Kuchenbereich der durch eine
sonnige Terrasse erweitert wird. Eben-
falls findet sich in dieser Wohnung ein
ruhiges Schlafzimmer, ein Kinderzim-
mer, ein Hauswirtschaftsraum sowie ein
Badezimmer mit Waschbecken, WC,
Dusche und Badewanne.

[

o=

Im Untergeschoss befindet sich ein zur
Wohnung zugehériger, groBzigiger
Hobbyraum welcher in Wohnraum-
qualitat (Parkettboden und bodentiefe
Fenster) ausgefuhrt wird. Ebenfalls fin-
det sich im Untergeschoss der Zugang
zur Schleuse, welche direkt in die Tief-
garage zu lhrem Stellplatz fuhrt. Auf
Wounsch kénnen hier alle Vorbereitun-
gen fur eine E-Ladestation lhrer Wahl
getroffen werden. Das Haus verfugt
uber einen Aufzug durch welchen alle
Geschosse mihelos erreicht werden
kannen.

WOHNUNG 05
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Hobby /
Keller /

{
Abstellflache

UG

Terrasse

N Ny —

Essen /Kochen

Wohnen /

Diele

0oG

HWR

Schlafen

DG

oG

EG

UG

I bis zu ca. 2,75m
Ica. 2,60m

WEFL. NFL.
DG
Wohnen / Essen / Kochen 35,87 m? 4512 m?
Schlafen 16,44 m? 23,47 m?
Kind 9,64 m? 12,45 m?
Bad 790 m? 790 m?
Diele 10,66 m? 10,66 m?
HWR 2,35 m? 2,35 m?
Terrasse 3,80 m? 760 m?
UG
Hobbyraum /Keller / Abstellfléche 415 m? 8,30 m?
SUMME 90,81 m? 11785 m?

Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Fléchen im UG sind jeweils zu
Y2 angerechnet. Die angegebenen Wohnflachen in den Dachgeschossen werden bis 1,00m Hohe gar
nicht, von 1,00m bis 2,00m Hohe zur Hélfte und ab 2,00m Hshe voll angerechnet. Die Grundrisse sind
zur MaBentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir lhnen zurindividuellen Méblierungsplanung maBstéb-
liche Plane zur Verfugung.
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3 ZIMMER + HOBBY RAUM
CA. 94m”’
DACHGESCHOSS

Diese lichtdurchflutete  3-Zimmerwoh-
nung im Dachgeschoss berzeugt durch
einen optimalen Grundriss und  viel
Charme. Sie betreten ihr neves Zuhause
ebenerdig Uber das modern gestaltete
Treppenhaus. Im Dielenbereich findet
sich Platz fur einen praktischen Garde-
robenschrank. Neben einem lichtdurch-
fluteten Wohn-, Ess-, Kichenbereich mit
angrenzender Sidwest-Terrasse, findet
sich in dieser Wohnung ebenfalls ein
gerdéumiges, ruhiges Schlafzimmer, ein
groBzigiges Kinderzimmer, sowie ein
groBBes Badezimmer mit Doppelwasch-
becken, WC, Dusche und Badewanne.

[

[

Im Untergeschoss befindet sich ein zur
Wohnung zugehériger, groBzigiger
Hobbyraum welcher in Wohnraum-
qualitat (Parkettboden und bodentiefe
Fenster) ausgefuhrt wird. Ebenfalls fin-
det sich im Untergeschoss der Zugang
zur Schleuse, die direkt in die Tiefgara-
ge zu lhrem Stellplatz fihrt. Auf Wunsch
ksnnen hier alle Vorbereitungen fir
eine E-Ladestation |hrer Wahl getroffen
werden. Das Haus verfugt Uber einen
Aufzug durch welchen alle Geschosse
mihelos erreicht werden kénnen.

WOHNUNG 06
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Hobby /
Keller /
Abstellflache

UG

. 4
i Diele
L —
]
L. Wohnen/ WEFL. NFL.
i i Essen /Kochen DG
| | Schlof Wohnen / Essen /Kochen 32,88 m? 38,47 m?
OO cnlaren
l; D Schlafen 16,20 m? 23,16 m?
Kind 12,72 m? 1718 m?
* Bad 12,24 m? 15,55 m?
Terrasse ——————— o },im co.2.75m Diele 8,90 m? 8,90 m?
| N ; | Terrasse 3,80 m? 7,60 m?
****** oG
‘ UG
EG Hobbyraum /Keller / Abstellfléche 736 m? 14,71 m?
UG Ica. 2,60m SUMME 94,10 m? 125,57 m?

0G

Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Fléchen im UG sind jeweils zu
Y2 angerechnet. Die angegebenen Wohnflachen in den Dachgeschossen werden bis 1,00m Hohe gar
nicht, von 1,00m bis 2,00m Hohe zur Hélfte und ab 2,00m Hshe voll angerechnet. Die Grundrisse sind
zur MaBentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir lhnen zurindividuellen Méblierungsplanung maBstéb-
liche Plane zur Verfugung.
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DOPPELHAUSHALFTE
5 ZIMMER + HOBBYRAUME

CA. 205 m?

o o

Diese charmante Doppelhaushéilfte be-
sticht durch viel Komfort und Tageslicht.
Sie betreten |hr neues Zuhause uber
einen groBzigigen Dielenbereich. Ne-
ben einer praktischen Nische fur einen
Garderobenschrank, findet sich hier
auch der Zugang zu einem modernen
Gaste WC. Ebenfalls findet sich hier
der Abgang zum Untergeschoss, sowie
der Aufgang zu den Obergeschossen.
Am Ende der Diele gelangen Sie in den
lichtdurchflutete Wohn-, Ess- und K-
chenbereich.

GroBzigige, bodentiefe Fenster, der
Zugang zur Sudwest-Terrasse und der
sich unmittelbar anschlieBende Garten
vergréBern den Lebensmittelpunkt die-
ses Hauses, bieten viel Licht und den
direkten Zugang zur Natur. Die Mag-
lichkeit eines Kaminanschlusses verleiht
dem Wohnbereich zusatzlichen Kom-
fort und ein besonderes Ambiente, vor
allem fir die kalten Tage. Der groPzi-

gige Kichenbereich wird durch einen
praktischen Abstellraum komplettiert. Ein
Gas-Anschluss auf der Terrasse ermég-
licht ganz unkompliziert das Installieren
einer modernen Kiche im AuBenbe-
reich, sodass sich bei schénem Wetter
das leben ganz drauBen abspielen
kann. Im ersten Obergeschoss finden
sich zwei sehr helle, annghernd gleich-
groBBe Kinderzimmer und ein Géste-
zimmer mit Zugang zu einer Terrasse
mit Sudausrichtung. Ebenfalls findet sich
hier ein groBzigiges Tageslichtbad mit
Doppelwaschbecken, Dusche, Bade-
wanne und WC.

Das Dachgeschoss bietet einen groB-
zigigen, ganz privaten Bereich. Neben
einem groBziigigen doch dabei gemiit-
lichem Schlafzimmer, findet sich hier
das Master-Badezimmer mit Doppel-
waschbecken, WC, groPzigiger Du-
sche, sowie freistehender Badewanne.
Uber den Flur gelangen Sie auch in

]

]

UG

diesem Stockwerk auf eine charman-
te Wohlfuhl-Terrasse, die sich mit ihrer
Ausrichtung nach Westen vor allem
fur entspannte Momente zum Sonnen-
untergang eignet.

Im Untergeschoss des Hauses befin-
den sich neben einem Technik- und
einem prakfischen  Hauswirtschafts-
Raum, zwei groPzigige Hobbyrdume.
Die Hobbyrédume werden ebenfalls in
Wohnraumqualitét ausgebaut und er-
halten somit hochwertige Parkettbéden
und bodentiefe Fenster. Des Weiteren
findet sich hier ein weiteres Badezim-
mer mit Waschbecken, Dusche und
WC, sowie der Zugang zur Schleuse,
welche direkt in die Tiefgarage zu lhrem
Stellplatz fohrt. Auf Wunsch kénnen hier
alle Vorbereitungen fir eine E-lade-
station |hrer Wahl getroffen werden.

DOPPELHAUSHALFTE 1
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Hobbyraum 1

Hobbyraum 2

Terrasse

Terrasse

Wohnen /
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Garten

Flur

Schlafen

DG
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DG

oG

EG

UG

bis zu ca. 3,25m

ca.2,55m

ca.2,60m

ca.2,60m

WEFL. NFL.
EG
Wohnen / Essen / Kochen 52,86 m? 52,86 m?
WC 4,48 m? 4,48 m?
Diele 8,81 m? 8,81 m?
Abstellraum 4,01 m? 4,01 m?
Terrasse 5,00 m? 10,00 m?
oG
Kind 1 15,20 m? 15,20 m?
Kind 2 15,59 m? 15,59 m?
Gast 10,99 m? 10,09 m?
Bad Q03 m? Q03 m?
Flur 10,56 m? 10,56 m?
Terrasse 209 m? 508 m?
DG
Schlafen 1708 m? 22,04 m?
Bad 10,58 m? 15,43 m?
Flur 521 m? 521 m?
Terrasse 3,30 m? 6,60 m?
UG
Hobbyraum 1 8,51 m? 1702 m?
Hobbyraum 2 10,07 m? 20,14 m?
Dusche /WC 2,95 m? 5,89 m?
Flur 6,30 m? 12,60 m?
HWR 1,66 m? 3,31 m?
Technik / HA 0,00 m? 11,09 m?
SUMME 205,17 m? 266,84 m?
Gesamigrundstick ca. 250 m?

Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Fléchen im UG sind jeweils zu
Y2 angerechnet. Die angegebenen Wohnflachen in den Dachgeschossen werden bis 1,00m Hohe gar
nicht, von 1,00m bis 2,00m Hohe zur Hélfte und ab 2,00m Hshe voll angerechnet. Die Grundrisse sind
zur MaBentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir lhnen zurindividuellen Méblierungsplanung maBstéb-
liche Plane zur Verfugung.

1

DOPPELHAUSHALFTE
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DOPPELHAUSHALFTE
5 ZIMMER
CA. 198 m?

oli=j

Diese exklusive Doppelhaushalfte gsst
keine Wiinsche offen.

Sie betreten Ihr neves Zuhause Uber
einen groBzigigen Dielenbereich. Ne-
ben ausreichend Platz fur einen Gar-
derobenschrank, findet sich hier auch
der Zugang zu einem moderen Gdaste
WC, sowie der Zugang zu einem prak-
tischen Abstellraum. Ebenfalls findet sich
hier der Abgang zum Untergeschoss,
sowie der Aufgang zu den Oberge-
schossen. Am Ende der Diele gelangen
Sie in den groBzigigen, hellen Wohn-,
Ess- und Kichenbereich.

Bodentiefe Fenster, der Zugang zur
fraumhaften, knapp 30gm groBen
West-Terrasse und der sich unmittel-
bar anschlieBende Garten vergrsfern
den Lebensmittelpunkt dieses Hauses

und sorgen so fir ein groBzigiges
Wohngefuhl mit viel Privatsphére. Die
Maglichkeit  eines  Kaminanschlusses
verleiht dem Wohnbereich zusgtzlichen
Komfort und ein besonderes Ambiente,
vor allem fur die kalten Tage. Ein Gas-
Anschluss auf der Terrasse erméglicht
ganz unkompliziert das Installieren einer
modernen Kiche im AuBenbereich. Im
ersten Obergeschoss finden sich zwei
sehr helle, annshernd gleichgrofe
Kinderzimmer und ein Géstezimmer
mit Zugang zu einer Terrasse. Ebenfalls
findet sich hier ein groRzigiges Tages-
lichtbad mit Doppelwaschbecken, Du-
sche, Badewanne und WC.

Das Dachgeschoss bietet viel Privatf-
sphére. Neben einem groBzigigen,
gemitlichen Schlafzimmer findet sich

]

[

uG

hier das Uber 15gm groPe Master-
Badezimmer mit Doppelwaschbecken,
WC, groBzigiger Dusche, sowie frei-
stehender Badewanne. Uber den Flur
gelangen Sie auch in diesem Stockwerk
auf eine charmante Wohlfohl-Terrasse,
die sich mit ihrer Ausrichtung nach Wes-
ten vor allem fur entspannte Momente
zum Sonnenuntergang eignet.

Im Untergeschoss des Hauses befinden
sich ein Technikraum sowie ein groPzi-
giger Hauswirtschafts- und ein Abstell-
raum. AuPerdem findet sich hier der Zu-
gang zur Schleuse, welche direkt in die
Tiefgarage zu lhrem Stellplatz fuhrt. Auf
Wounsch kénnen hier alle Vorbereitun-
gen fir eine E-Ladestation Ihrer Wahl
getroffen werden.

DOPPELHAUSHALFTE 2
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DG

oG

EG

UG

bis zu ca. 3,25m

ca.2,55m

ca.2,60m

ca.2,60m

WEFL. NFL.
EG
Wohnen / Essen /Kochen 51,75 m? 51,75 m?
WC 5,10 m? 510 m?
Diele 8,81 m? 8,81 m?
Abstellraum 4,76 m? 4,76 m?
Terrasse 12,43 m? 24,86 m?
oG
Kind 1 15,20 m? 15,20 m?
Kind 2 15,59 m? 15,59 m?
Gast 10,93 m? 1093 m?
Bad 9,20 m? 9,20 m?
Flur 10,56 m? 10,56 m?
Terrasse 3,30 m? 6,60 m?
DG
Schlafen 1708 m? 22,04 m?
Bad 10,72 m? 15,46 m?
Flur 521 m? 521 m?
Terrasse 3,30 m? 6,60 m?
UG
Abstellraum 4,44 m? 8,87 m?
Flur 4,66 m? 9,32 m?
HWR 5,04 m? 10,07 m?
Technik / HA 0,00 m? 11,21 m?
SUMME 198,07 m? 252,14 m?
Gesamigrundstick ca. 249 m?

Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Fléchen im UG sind jeweils zu
Y2 angerechnet. Die angegebenen Wohnflachen in den Dachgeschossen werden bis 1,00m Hohe gar
nicht, von 1,00m bis 2,00m Hohe zur Hélfte und ab 2,00m Hshe voll angerechnet. Die Grundrisse sind
zur MaBentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir lhnen zurindividuellen Méblierungsplanung maBstéb-
liche Plane zur Verfugung.

DOPPELHAUSHALFTE 2
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UND IMPRESSUM

IMPRESSUM

HERAUSGEBER:

DERES Wohnbau GmbH

SchénbichlstraBe 71

82211 Herrsching am Ammersee

— ein Unternehmen der DERES Wohnbau Gruppe -

www.deres.de

BILDNACHWEISE:

Schelke Fotografie

S. 6/7: istock.com/portraitiert

S. 12: istock.com/Konstik

S. 13: istock.com/TomAF

S. 14/15: gettyimages.de/Westend 61

GRAFIK:
MI designbureau

TEXT:

Miriam Ennouri

BAUHERR DATENSCHUTZRECHTLICHE BESTIMMUNGEN:

Der Kaufer wird darauf hingewiesen und ist damit einverstanden, dass seine Daten zum Zwecke des Ausbaus

DERES Wohnbau GmbH
SchonbichlstraBe 71
82211 Herrsching am Ammersee

oder der Nacherfillung im Rahmen der Gewdhrleistung an Nachunternehmer/Handwerker weitergegeben werden.
Weiterhin erhalten Versorger fur Energie und Medien (Strom, Wasser, Heizung, Telefon etc.) sowie die sffentlichen
Behorden (Stadt, Finanzamt] die Personendaten mit Adresse, Telefon, E-Mail etc. Die Weitergabe dieser Daten
dient zur Durchfihrung des Geschéfts, Sicherstellung des Betriebs und Erfiillung gesetzlicher Vorschriften.

Die Daten werden nur fur diese Zwecke verwendet.

VERMARKTUNG
DATENSCHUTZRECHTLICHE BESTIMMUNGEN
DERES Wohnbau GmbH GEMASS DSGVO:
SchonbichlstraBe 71 Es wird auf die Datenschutzhinweise fir Kéufer und Interessenten verwiesen, deren aktuelle Fassung unserer
82211 Herrsching am Ammersee Homepage www.deres.de zu entnehmen ist.

ANHANG UND IMPRESSUM
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