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DERES Wohnbau plant und erstellt
hochwertige Wohnimmobilien, die
den Anspruchen von heute gerecht
werden, aber auch kunftige Entwick-
lungen nicht aufSer Acht lassen.
Fachlich fundiert und mit einer Pas-
sion fur Details entsteht in unseren
Handen lhr Zuhause. Gemeinsam
mit renommierten Architekten und
fachkundigen Handwerksbetrieben
entwickeln wir die uns anvertrauten
Objekte. Wir garantieren Raum fur
individuelle Planungs- und Ausstat-
tungsmoglichkeiten in hochster
Qualitat, so dass ihre Wunsche pro-
fessionell realisiert werden kénnen.
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JOSEF-VOTTER-STRASSE — einer beson-
deren Lage wie dieser in Harlaching, direkt
am Perlacher Forst, gerecht zu werden,
ist immer eine Herausforderung. In einer
gewachsenen Umgebung mit imposanten
Villen und reprasentativen Einfamilien-
hausern, sollte sich ein Gebaude hin-
sichtlich Architektur, Dimensionen und
stilistischen Details am Bestehenden
orientieren — und dennoch mutig eine
eigenstandige Handschrift entwickeln.
Das Gebaude fugt sich mit seiner zeitlos
eleganten Architektur, wohl proportionier-
ten Fassaden und dem zurtckversetzten
Terrassengeschoss selbstbewusst in das
idyllische Villenviertel ein.

Realisiert wird ein Anwesen mit lediglich
funf individuell gestalteten Wohnungen
und einem Penthouse, welches sich grofs-
zugig Uber die gesamte oberste Etage
erstreckt. Dieses aufSergewohnliche
Vorhaben Uberzeugt durch seine beson-
dere Wertbestandigkeit, welche sich in
Substanz und Ausstattung gleichermafien
widerspiegelt. Jeder Wohnung wird eine
besondere Aufmerksamkeit zuteil, um
mafdgeschneidert ihre Vorzlge zu ent-
wickeln. Die Verwendung von hochwer-
tigen Materialien ist selbstverstandliche
Konsequenz um hochste zeitgendssische
Anspruche zu erfullen. Die zukunftigen
Bewohner erwartet Licht, Offenheit und
grune Blickachsen die in anderen Lagen
kaum mehr existieren.

Im eigenen Garten oder auf einer der
grofden Terrassen lasst sich das unver-
gleichliche Ambiente Harlachings in
zuruckgezogener Idylle geniefden.

> Hochste Lebensqualitat

> purer Wohngenuss

> direkte Naherholung

> stilvoller Ruckzug in edler Ausfuhrung
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Innentldren mit verdeckten Bandern

Design-Sanitarausstattung von
LAUFEN, entworfen vom Munchner
Star-Designer Konstantin Grcic

Exklusive Armaturen von Dornbracht
Edles Schalterprogramm von GIRA

Ebenerdige, grofdzugige Tiefgaragen-
stellplatze

Bivalentes Heizsystem, bestehend
aus einer Luft-Warmepumpe und
einem Erdgas-Brennwertgerat

Elektrischer aufsenliegender
Sonnenschutz

Grofiflachige, bodentiefe
Holz-Alu-Fensterelemente mit
dreifach Isolierverglasung

Aufden- und Innenwande
in massivem Ziegelmauerwerk

Wohnraumluftungsanlagen
mit Warmeruckgewinnung

Bodengleiche Rainshower-Duschen
mit Klarglastrennwanden

Fenster und Wohnungstiren mit
erhohtem Sicherheitsstandard RC2N
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Zeitlose und reprasentative
Architektur

Lediglich 5 grofszugige Wohnungen
und ein Penthouse

Wohnflachen von ca. 95gm
bis ca. 205gm

Individuell gestaltbare Grundrisse

Grofszugige, offene Wohn-
Ess- und Kochbereiche

Sonnige Privatgarten oder Terrassen

Absolut ruhige Toplage mit
hohem Freizeitwert

Grof3e Holz-Alu-Schiebefenster
zu den Terrassen

Aufzug von der Tiefgarage
bis ins Penthouse

Exklusive Badausstattung
von namhaften Herstellern wie
LAUFEN und DORNBRACHT

Grofsformatige Feinsteinzeugfliesen

Kaminanschlussmoglichkeit
im Penthouse

Hochwertige, gedlte Echtholzparkett-
boden in Eiche auf Bodenheizung

Video Gegensprechanlage









HARLACHING

AM
PULS
DER
ISAR

Am sudlichen Rand der Weltstadt mit
Herz, auf der Hochterrasse des rechten
Isarufers, bietet Harlaching eine der
schonsten und begehrtesten Wohnla-
gen in Munchen. In Mitten der griinen
Natur gelegen, spurt man hier das ganz
besondere Munchner Lebensgefuhl das
auf sympathischste Weise Exklusivitat,
Geborgenheit und bayrische Tradition
mit urbanem Esprit verbindet.

Zwischen imponierenden Villenanwesen
und modernen Fassaden findet sich Ihr
exklusives Zuhause in gehobener Nach-
barschaft, das keinen Ihrer Winsche
offen lasst. Lassen Sie sich von diesem
ganz besonderen Flair inspirieren der von
diesem Viertel ausgeht und geniefsen
Sie die Lage und Mdoglichkeiten, aber
auch die Intimitat und Privatsphare die
Ihnen Harlaching bietet.






MUNCHEN

Inmitten der oberbayerischen
Voralpen- und Seenlandschaft liegt
die europaische Wirtschafts- und
Medienmetropole Munchen.

Munchen ist Sitz von sechs Dax-
konzernen, unangefochtener
Spitzenreiter als Technologiestand-
ort und auch in der Startup

Szene zunehmend bedeutend.

Sie ist einer der renommiertesten
Hochschul- und Forschungstandorte
der Bundesrepublik. Neben den
herausragenden wirtschaftlichen
Gegebenheiten, bietet Munchen eine
lebendige Kunst- und Kulturszene.

So verwundert es nicht, dass
die Stadt Munchen in der
Kategorie der lebenswertesten
Stadte der Welt regelmafsig auf
den vorderen Platzen rangiert.
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Harlaching besticht nicht nur durch
sein immergrunes naturnahes Dasein,
die hervorragende Anbindung an das
Munchner Stadtzentrum und die be-
sondere Nachbarschaft, sondern und

vor allem auch durch einen einmaligen
Freizeitwert der seinesgleichen sucht.
Es warten schier endlose Wege
entlang der wunderschonen Isar ent-
deckt und genutzt zu werden.

Ob fur eine Radtour nach Bad Tolz,
entspanntes Sonnenbaden am
Flaucher oder fur einen Spaziergang
nach Hellabrunn. Auch die nahe-
gelegenen Stadtviertel bieten

einen spannenden Mix aus Kunst,
Kultur und Events. Brunchen in Haid-
hausen, flanieren durch Schwabing,
Abends ins Theater am Gartnerplatz.
Was will man mehr?

Am Wochenende zum Wassersport
an die schonsten Spots im Funf-
Seen-Land, eine frische Mafd im

Biergarten am Tegernsee geniefden
oder zum Wandern und Skifahren in
die Alpen... Fir einen spontanen
Wochenendtrip uber den Brenner
nach Sudtirol oder an den Gardasee.

Ganz egal was Sie sich
wunschen, Harlaching bietet fur
all' das die beste Ausgangslage.
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In unmittelbarer Nachbarschaft finden
Sie alle Geschafte des taglichen Bedarfs.
So erreichen Sie beispielsweise den
Edeka Markt an der Naupliastrafse oder
den denn’s Biomarkt an der Grunwalder-
strafde zu Fufd in nur wenigen Minuten.
Auch Apotheken und das Arztehaus
Harlaching sind fuf3laufig zu erreichen.

FREIZEIT/SPORT

Radeln entlang der Isar, zum Joggen in
den Perlacher Forst oder fur ein Tennis
Match in den nahegelegenen Tennis
Club am Sabener Platz. Ihr neues
Zuhause bietet einen Freizeitwert der
nur schwer zu Ubertreffen ist.

GASTRONOMIE

Neben der Moglichkeit exzellente
bayerische Spezialitaten im Gutshof
Menterschwaige zu geniefden, bietet die
Gegend rund um Ihr neues Zuhause viele
weitere kulinarische Highlights die darauf
warten von lhnen entdeckt zu werden.

KINDERGARTEN/SCHULE

Zahlreiche Kindergarten sowie Grund-

schulen und Gymnasien befinden sich

in der unmittelbaren Umgebung, einige
davon sind fufilaufig erreichbar.

VERKEHRSANBINDUNG

U-Bahnstation Mangfallplatz 10 Minuten
fufslaufig (in 20 Minuten am Munchener
Marienplatz)

Trambahn-Station Sabener Strafse

8 Minuten fufslaufig

A99/A8/ mittlerer Ring in 5 Minuten mit
dem Auto erreichbar

KULTUR

Auch kulturell hat die Lage lhres neuen
Zuhauses einiges zu bieten. Die beliebten
Muanchener Museen wie auch das Kultur-
zentrum am Gasteig sind in nur wenigen
Minuten erreichbar. Daruberhinaus bieten
Harlaching und die angrenzenden Viertel
zu jeder Jahreszeit eine Vielzahl an Festen
und Events.







2 ZIMMER GARTENWOHNUNG MIT
HOBBYRAUM IM UG

Wohnen/
Essen/Kochen

Terrasse

WAL NIf.

Wohnen/Essen/Kochen 3819 m? 3819 m?

_ Schlafen 1933 m? 1933 m?

9 2 2

Vorraum (UG) 3 % Bad 958m 958m

E Abstellraum 205m? 215 m?

/ 2 Diele 1,02 m? 1,02 m?

g 9 z Terrasse 9,00 m? 18,00 m?

Yo 3 Hobbyraum (UG) 10,29 m? 20,58 m?
<D ©

3= 5 Abstellraum (UG) 372m? 744 m?

° 3 Dusche/WC (UG) 4,09 m? 817 m?

Vorraum (UG) 4,58 m? 915 m?

Gesamt 1M,95m? 143,61 m?

Gartenanteil (inkl. Terrasse) ca. 120 m?

Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu 1/2 angerechnet.
Die Grundrisse sind zur Mafsentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir lhnen zur individuellen Méblierungsplanung mafsstabliche Plane zur Verfugung.
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WAL NIf.
Wohnen/Essen/Kochen 2809 m* 28,09 m?
Schlafen 15,59 m? 15,59 m?
g S ot Bad 1067m 1067 m
5 o Diele 9.50 m? 950 m?
f, . Terrasse 9,00 m? 18,00 m?
8 3 Hobbyraum (UG) 074m 2148 m?
£
3 Abstellraum (UG) 4,78 m? 9,56m’
S Dusche/WC (UG) 3,89 m? 777 m?
Vorraum (UG) 245 m? 4,89 m?
Gesamt 94,7Tm?  125,55m?
Gartenanteil (inkl. Terrasse) ca. 30 m?

Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu 1/2 angerechnet.

Die Grundrisse sind zur Mafdentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir Ihnen zur individuellen Moblierungsplanung maf3stabliche Plane zur Verfugung.
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Terrasse

WAL NIf.
Wohnen/Essen/Kochen 4423 m? 4423 m?
Schlafen 21.87 m? 21,87 m?
Kind 1 14,00m? 14,00 m?
Kind 2 16,90 m? 1690 m?
Bad 893 m? 893 m?
Dusche / WC 395 m’ 395 m’
Diele 1398 m? 1398 m?
Terasse 9,00 m? 18,00 m?
Gesamt 132,86 m* 141,86m?

Gartenanteil (inkl. Terrasse)

Kellerabteil (UG)

ca. 165 m?
ca. 783 m’

Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu 1/2 angerechnet.
Die Grundrisse sind zur Maf3entnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir lhnen zur individuellen Méblierungsplanung mafdstabliche Plane zur Verfugung.



4 ZIMMER WOHNUNG
IM 0G
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WAL NIf.

Schlafen Wohnen/Essen/Kochen 5143 m? 5143 m?
Schlafen 19,87 m? 19,87 m?
ferrasse Gast “8om 1489 m?
Arbeitszimmer 12,31 m? 12,31 m?
Bad 9,60 m? 9,60 m’
Dusche/WC 5,59 m’ 5,59 m?
Diele 12,31 m? 1231 m?
Abstellraum 137 m? 137 m?
Terrasse 6,01 m? 12,02 m?
Gesamt 133,38 m* 139,39 m?
Kellerabteil (UG) ca. 8,08 m?

Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu 1/2 angerechnet.
Die Grundrisse sind zur Mafdentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir Ihnen zur individuellen Moblierungsplanung maf3stabliche Plane zur Verfugung.

4 ZIMMER WOHNUNG
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Terrasse

Terrasse
\,/ Schlafen
||
| Dusche/WC
/
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WAL NIf.

Wohnen/Essen/Kochen 40,36 m’ 40,36 m’
Schlafen 1713 m? 1713 m?
Kind 1 11,87 m? 11,87 m?
Kind 2 1377 m? 13,77 m?
Bad 8,29 m? 8,29 m?
Dusche/WC 533m’ 533 m’
Diele 14,62 m? 14,62 m’
Terrasse 1 330m’ 6,60 m’
Terrasse 2 8,35 m’ 16,70 m?
Gesamt 122,42 m? 134,07 m?

Kellerabteil (UG)

ca. 783 m’

Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu 1/2 angerechnet.
Die Grundrisse sind zur Maf3entnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir lhnen zur individuellen Méblierungsplanung mafdstabliche Plane zur Verfugung.



4 ZIMMER PENTHOUSE WOHNUNG

Schlafen

|| Kind

Zugangim 1. OG

WAL NI,
Wohnen/Essen/Kochen 54,55 m? 54,55 m?
Schlafen 20,13 m? 20,13 m?
Kind 13,92 m? 1392 m? H
Gast 14,04 m? 14,04 m? |
Bad 8,53 m? 8,53 m? ,:
Diele 20,05 m? 20,05 m? S | |
Dusche/WC 6,48 m’ 6,48 m’ I .. I .
Dusche/WC (Gast) 420 m? 420 m?

Flur 358 m? 358 m? [ ]

Dachterrasse 60,01 m? 120,02 m?

Wohnen/Essen/Kochen
Gesamt 205,49 m? 265,50 m? - =
Kellerabteil ca. 8,68 m’ ] ”—

I
9| 0 [%\

—
=

Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu 1/2 angerechnet.

Die Grundrisse sind zur Mafdentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir Ihnen zur individuellen Méblierungsplanung maf3stabliche Plane zur Verfugung.
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Heizung/
Technik

Flachenangaben sind ungefahre Werte. Balkone, Terrassenflachen und Flachen im UG sind jeweils zu 1/2 angerechnet.
Die Grundrisse sind zur Mafsentnahme nicht geeignet. Gerne stellen wir lhnen zur individuellen Méblierungsplanung mafsstabliche Plane zur Verfugung.



BAUBESCHREIBUNG
JOSEF-VOTTER-STRASSE 17 / 81545 MUNCHEN

1 Grundstuck und Planung

Das Grundstuck der Josef-Votter Strafde 17 im Stadtbezirk 18 Untergiesing-
Harlaching in Manchen ist derzeit mit einem Einfamilienhaus bebaut. Im Zuge der
Neubebauung des Grundstucks wird der Altbestand abgerissen. Das Grund-
stuck befindet sich nicht im Geltungsbereich eines gultigen Bebauungsplans
und unterliegt den Genehmigungsanforderungen des § 34 BauGB. Im Flachen-
nutzungsplan ist das Gebiet als ,Reines Wohngebiet® (WR) ausgewiesen.

Leistungsumfang Objektplanung

Es werden samtliche, soweit behordlich geforderten, Genehmigungsunterlagen

erstellt. Hierzu gehoren:

» Bauantragsplane einschliefilich Freiflachengestaltungsplan mit Baumbe-
standsplan

» Baubeschreibung gemafs behordlichen Vorschriften

« Statische Berechnungen

o Entwasserungsplanung

 Flachen- und Kubaturberechnungen

» Energie-, Warme- und Schallschutznachweise nach geltenden rechtlichen
Vorschriften

» Brandschutznachweise und Bescheinigungen gemafs behordlichen Anfor-
derungen und gesetzlichen Vorschriften

Die Plane der Baugenehmigung sind verbindlicher Bestandteil des Kaufver-
trages. Samtliche Bauleistungen werden nach den anerkannten Regeln der
Technik ausgefuhrt.

2 Gebaudetypus

Bei dem Gebaude handelt es sich um ein voll unterkellertes, zweistockiges
Mehrfamilienhaus mit ausgebautem Attikageschoss. Das Haus verfugt tber
6 Wohneinheiten und eine eingeschossige Tiefgarage mit 7 Stellplatzen.

Das Gebaude wird in Massivbauweise errichtet.

Die Anlage wird nach vollstandiger Fertigstellung feingereinigt ibergeben.
Flachenangaben sind Rohbaumafie auf Grundlage der genehmigten Bauantrags-
plane im Maf3stab 1:100.

3 Erschlieflung

Die Wohnanlage wird seitens der Josef-Votter 17 GmbH an das offentliche
Wasser-, Strom-, Abwasser-, und Gasnetz angeschlossen. Das Grundstuck liegt
unmittelbar an der Josef-Votter-Strafie.

Der Anschluss an das Netz der Deutschen Telekom wird durch die Josef-
Votter 17 GmbH vorbereitet. Der Telefonanschluss selbst ist vom jeweiligen
Nutzer bei der Telekom oder sonstigem Anbieter direkt zu beauftragen.

In der Wohnanlage kommt eine betriebsbereite Satellitenempfangsanlage fur
Fernsehen und Rundfunk zur Ausfuhrung. Samtliche Antennendosen werden
betriebsbereit verkabelt. Die Platzierung der Satellitenempfangsschissel erfolgt
nach technischen Anforderungen auf der Dachflache. Dartiberhinausgehen-
de Anschlusskosten und Kosten fur technische Ausristungsgegenstande (z.B.
Receiver) sind nicht im Leistungsumfang der Josef-Votter 17 GmbH enthalten.

4 Baukonstruktion

4.1 Beton-und Stahlarbeiten

Die Ausfuhrung der Beton-und Stahlarbeiten erfolgt nach DIN 1045/2.

Die Grindung des Gebéaudes sowie der Tiefgarage erfolgt auf Streifenfun-
damenten sowie mittels Bodenplatte nach statischen Erfordernissen und
Abmessungen.

Wohnungstrennwande und Treppenhausumfassungswande werden massiv
aus Schallschutzziegeln oder Stahlbeton nach statischen und schalltechni-
schen Erfordernissen ausgefuhrt. Die Aufenwande der Kellergeschosse, der
Tiefgarage und der Fahrstuhlschacht werden in Stahlbeton ausgefthrt.

Die Geschofddecken und Decke der Tiefgarage werden als Massivdecken in
Stahlbeton als Ortbeton oder mit Filigranelementen hergestellt.

Die Oberflachen von Betonbauteilen im Untergeschoss und der Tiefgarage
sind schalungsrauh und entgratet. Die Treppenlaufe und Podeste des Gemein-
schaftstreppenhauses werden in Stahlbeton ausgeftihrt. Die Auflagerung in
angrenzende Bauteile, wie Treppenhauswande und Geschossdecken, erfolgt

in schallgetrennter Ausfuhrung. Die Flachdacher werden als Kompaktdach
oder Umkehrdach ausgefuhrt und extensiv begrunt. Die begehbaren Dacht-
errassen werden mit Betonplatten im Splittbett verlegt oder mit extensiver
Begruinung ausgefuhrt. Die Ausfuhrung erfolgt gemafd den Anforderungen der
gultigen Warmeschutzverordnung und Flachdachrichtlinien.

4.2 Mauerwerksarbeiten

Die Aufdenwande ab Erdgeschoss werden in Massivbauweise aus gemauertem
hochdammendem Ziegelmauerwerk ( z. B. Firma Horl&Hartmann UNIPOR WS09
CORISO oder gleichwertig) in einer Starke von 36,5cm oder, falls statisch oder
schalltechnisch erforderlich, aus Stahlbeton erstellt. Die tatsachliche Wand-
starke richtet sich nach den Berechnungen des Warmeschutzes bzw. EnEV-
Nachweises sowie nach statischen und schalltechnischen Erfordernissen.
Innenwande werden in massivem Ziegelmauerwerk mit einer Starke von
17,5cm hergestellt, oder falls statisch erforderlich, betoniert. Nichtragende
Innenwande kénnen auch als Trockenbauwand hergestellt sein.

4.3 Dachdecker-und Spenglerarbeiten

In Dachbereichen mit einer Neigung von weniger als 15° erfolgt eine Blechein-
deckungin Edelstahl, (z.B. ROOFINOX, oder gleichwertig) mit Warmedammung
entsprechenddenAnforderungenderschalltechnischenundwarmeschutztech-
nischen Berechnung.

Bei Flachdacheindeckungen gelten die Flachdachrichtlinien des Zentralver-
bandes des Dachdeckerhandwerkes sowie die gultigen Abdichtungsnormen.

Alle Dachrinnen und Fallrohre sowie samtliche Formsticke, Blechanschlusse,
Einfassungen und Abdeckungen werden in Edelstahl (z.B. ROOFINOX oder
gleichwertig) nach DIN ausgefuhrt.

4.4 Absturzsicherungen

Balkon- und Terrassengelander, sowie Absturzsicherungen bei bodentiefen
Fenstern, bestehen aus verzinkten, farbig beschichteten Flachstahlprofilrahmen
mit entsprechender Flachstahlstabftllung (Farbe nach Farbkonzept des Archi-
tekten).

4.5 Aufzug

Es wird ein Personenaufzug vom Untergeschoss bis in die Dachgeschossebene
eingebaut, Haltestelle in jeder Etage. Grofde und Gestaltung richtet sich nach
den technischen Erfordernissen.

5 Ausbau

5.1 Estricharbeiten

In allen Wohnraumen inklusive Hobbyraumen, wird ein schwimmender Estrich
auf Warme-/ Trittschalldammung eingebaut. Die Dimensionierung der jeweili-
gen Dammschichten richtet sich nach den Berechnungen des Warmeschutzes
bzw. den schallschutztechnischen Berechnungen.
BeiHobbyraumenimUntergeschosserhaltderEstrichdortggfls.einezusatzliche
Sperre gegen aufsteigende Erdfeuchte.

Kellerraume, Kellerflure, Schleusen und Technikraume erhalten einen Zemente-
strich auf Trennlage oder Warmedammung nach Berechnungen des Warme-
schutzes.

Erforderliche Dehnfugen werden hergestellt und im gewahlten Bodenbelag
sichtbar tbernommen.

5.2 Putzarbeiten

Samtliche Wandeinden Wohnungenwerdenmiteinlagigem Glattputz,in Ober-
flachenqualitat Q2, verputzt und weifs gestrichen. Wande im Treppenhaus wer-
denebenfalls miteinlagigem Glattputzin Oberflachenqualitat Q2, verputztund
weif gestrichen. Wande im Kellergeschoss, die aus Ziegelmauerwerk beste-
hen, werden ebenfalls einlagig verputzt. Alle ubrigen massiven Stahlbetonwan-
de im Kellergeschoss bleiben unverputztwerden entgratet und weif3 gestrichen.
DieFassadewirdmehrlagig, witterungsbestandigverputzt.DieletztelLageistda-
bei ein mineralischer Edelputz. Die Struktur und farbliche Gestaltung des
Aufdenputzes erfolgt nach Wahl der Josef-Votter 17 GmbH. Falls erforderlich
wird im Wandbereich bis ca. 30cm tber Gelandeoberkante ein Sockelputz

aufgebracht. Betonflachen im Bereich der Hauseingange, Balkonuntersichten
und Stutzen bleiben unverputzt, werden entgratet und weifs gestrichen.

Die in den Ansichten der Verkaufsunterlagen dargestellte Farbe dient nur der
Visualisierung als Farbbeispiel und ist nicht verbindlich.

5.3 Trockenbauarbeiten

Die Verkleidung von Installationsschachten und von Leitungen die Uber Putz
verlegt werden erfolgt in Trockenbaukonstruktion mit doppelter Beplankung,
gespachtelt und weifs gestrichen, Oberflachenqualitat Q2.

Untergeordnete Raume oder Bader in den Wohnungen erhalten zur Ver-
kleidung von Installationsleitungen eine abgehangte Decke in Trockenbau,
gespachtelt und weifs gestrichen, Oberflachenqualitat Q2.

5.4 Bodenbelagsarbeiten

Wohnbereiche, Kuchen, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Abstellkammer, Diele
sowie die Hobbyraume im Untergeschoss der Wohnungen erhalten einen Bo-
denbelag in hochwertigem Dreischichtparkett in Eiche weifs matt geolt mit ca.
4mm Nutzschicht der Firma HAIN Naturboden oder gleichwertig.

Die Sockelleisten sind standardmafiig geschraubt und weif3 lackiert.

5.5 Natur-/ Feinsteinzeugarbeiten

Der Boden, die Tritt-und Setzstufen im gemeinschaftlichen Treppenhaus und
Schleuse erhalten einen reprasentativen Belag in Naturstein einschliefilich
eines Sockels im gleichen Material nach Vorgabe der Josef-Votter 17 GmbH.
Hinter der Hauseingangsture wird ein Textilfuf3abstreifer nach Vorgabe der
Josef-Votter 17 GmbH bodenbundig eingelegt.

5.6 Fliesen-/ Feinsteinzeugarbeiten

In den Badern, WC’s und Duschbadern werden die senkrechten Wande im
Bereich von Waschtisch, WC und Waschbecken bis zur Oberkante der Vor-
wandinstallation sowie der Boden mit keramischen Fliesen oder Feinstein-
Fliesen, auch Feinsteinzeug genannt, im Format 60 x 60 cm gefliest. Im Bereich
der Duschen wird mit keramischen Fliesen oder Feinstein-Fliesen raumhoch
gefliest. Ablagen und Vormauerungen werden auch mit keramischen Fliesen
oder Feinstein-Fliesen gefliest. Die genaue Hohe ergibt sich aus dem gewahlten
Fliesen- / Feinsteinformat von 60 x 60 cm sowie den technischen Anforde-
rungen der Haustechnik. Der Fufsboden der Kellerabteile samt vorgelagertem
Flur sowie die Technikraume erhalten einen Fliesenbelag nach Vorgabe der
Josef-Votter 17 GmbH. Ein Wandsockel (Hohe ca. 6 cm) im Bereich von nicht
gefliesten Wandbereichen wird im Material der Bodenfliese ausgefuhrt.
Kuchenbereiche erhalten aufgrund der vielfaltigen, individuellen Gestaltungs-
moglichkeiten standardmafiig keinen Fliesenspiegel im Wandbereich.

5.7 Malerarbeiten

Samtliche Decken und nicht geflieste, verputzte Wande in den Wohnungen
werden mit einer, nach heutigem Wissensstand, umweltfreundlicher, wohnkli-
mafreundlicher und wischbestandiger weifder Dispersionsfarbe gestrichen.
Die Fugen der Betondecken werden gespachtelt. Verputzte Wande in Keller-
raumen und Treppenhaus werden deckend weifd gestrichen. Unverputzte
Betonflachen werden ebenfalls weifs gestrichen.

Die Fassade erhalt einen wetterbestandigen Egalisierungsanstrich, der Sockel-
putz wird mit einem wasserabweisenden Anstrich gestrichen. Die Farbwahl
erfolgt nach Farbkonzept des Architekten.

5.8 Fenster und Haustiren

Ein bis mehrflugelige Fenster und Fenstertiren in den Wohngeschossen
werden als Holz-Aluminium Elemente, mit Mehrfachgummidichtung und Drei-
fachverglasung ausgefuhrt. Die Ausfuhrung der Fenster erfolgt nach Anforde-
rungen der Warme- und schallschutztechnischen Berechnungen. Fenster und
Fensterelemente der Wohnungen werden einbruchhemmend im Standard
RC2N ausgefuhrt. Fensterelemente erhalten einen Dreh-/Kippbeschlag bzw.
sind teilweise als Hebe-Schiebetur-Elemente geplant. Fenster in Badern bzw.
Duschbadern werden mit Klarglas ausgestattet.

Die Hauseingangsturen bestehen aus einer Holz-Alu-Konstruktion mit War-
medammverglasung, oder gleichwertig.

5.9 Tiren

5.9.1 Wohnungseingangsturen

Wohnungseingangsturen werden mit Stahlzargen als schalldammende Voll-
spanture mit Schutzgarnitur, Dreipunktverriegelung und Spion, umlaufender

Dichtung und zusatzlicher Absenkung im Schwellenbereich ausgefuhrt.

Die barrierefreien Wohnungen erhalten aus Schallschutzgrinden eine Ab-
senkdichtung.

Die Zugangstire zum Hobbyraumbereich im Untergeschoss wird als T30-
Element in Holz mit dreifach Verriegelung ausgefuhrt.

5.9.2 Wohnungsinnenturen

Wohnungsinnentturen werden als Réhrenvollspantiren mit Gummilippen-
dichtung, weif3, mit Edelstahlbeschlagen (z.B. HOPPE oder gleichwertig) und
Holzumfassungszarge ausgefuhrt. Innenturen erhalten ggfls. einen Unter-
schnitt bis max. 3 cm zur Gewahrleistung der naturlichen Frischluftnachstro-
mung. Dies stellt kein Mangel und keine Wertminderung dar.

5.10 Fensterbanke

Die Wohnraume erhalten eine ca. 3cm starke Innenfensterbank aus Natur-
stein nach Vorgabe der Josef-Votter 17 GmbH. Aufienfensterbanke werden
in eloxiertem oder pulverbeschichtetem Aluminium, nach Farbkonzept des
Architekten, ausgefuhrt.

5.1 Rollladen

Fenster, Fenstertiren und Hebe-Schiebeturen erhalten grofdtenteils Alu-
Rollladen farblich passend zu den Fenstern, die soweit technisch moglich, in
unter Putz liegende, warmegedammte Rollladenkasten, die in den Fenster-
sturz integriert, oder auf dem Fenster montiert sind mit elektrischem Antrieb
inklusive Auf-/ Abschaltung und Endabschaltung. Ausgenommen hiervon
sind Fenster in den Untergeschossen. Fenster, die aus brandschutzrechtli-
chen Grunden, als Rettungsweg dienen, erhalten zusatzlich eine Kurbel zur
manuellen Bedienung.

5.12 Metallbau- und Schlosserarbeiten

Das Treppengelander des innenliegenden Haupttreppenhauses wird in farbig
beschichtetem Flachstahlprofilen mit entsprechender Flachstahlstabfullung
(Farbe nach Farbkonzept des Architekten) und Handlauf in Holz ausgefuhrt.

6 Gemeinschaftsbereiche

6.1 Tiefgarage

Die gemeinschaftliche Tiefgarage und Stellplatze wird gemaf3 Plan hergestellt.
Die naturliche Be-und Entluftung wird durch Luftungsschachte nachgewiesen.
Fur die von Art. 63 Abs. 1 BayBO in Verbindung mit §3 Abs. 1 GaStellV
abweichende Rampenneigung wurde bei der zustandigen Baugenehmigungs-
behorde ein Antrag auf Abweichung gestellt. Dies kann bei der Benutzung von
bestimmten Kraftfahrzeugen im Bereich der Abfahrt insbesondere im Bereich
der Uberginge oben und unten zu Erschwernissen fuhren.

Die Wande und Decke der Tiefgarage werden in Stahlbeton hergestellt. Die
Oberflachen werden nicht entgratet oder gespachtelt. Die Garagentoranlage
mit Schlupfture (falls erforderlich) und Ampelanlage (falls erforderlich) wird
Uber einen Aufputz montierten Schlusselschalter an der Einfahrt (oben) sowie
Zugschnur unten und / oder uber einen Funkhandsender gedffnet. Pro Stell-
platz erhalt der Kaufer einen Funkhandsender. Die Beleuchtung der Tiefgarage
und der Rampe erfolgt mittels LED-Leuchten und Bewegungsmelder.

Die erforderliche Fluchtwegbeleuchtung bzw. Beschilderung der Fluchtwe-
ge mit nachleuchtenden Metallschildern erfolgt entsprechend behordlicher
Vorschriften. Der Boden der Tiefgarage wird mit Betonsteinen gepflastert.
Die Stutzen und Wandsockelbereiche sowie die Oberseiten von Fundament-
bauteile werden mit einem Abdichtungssystem abgedichtet. Im Bereich von
Stutzen und Wandanschlussen wird die Abdichtung in Abhangigkeit von der
Spritzwassergefahrdung bis ca. 50cm Uber Belagsoberkante gefuhrt.

Die Tiefgaragenrampe erhalt ein langlebiges Oberflachenschutzsystem mit Ein-
streuung(z.B. Triflex ProPark (oder gleichwertig).

Zur Wahrung von Gewahrleistungsanspruchen ist fur Tiefgaragen fur alle
Bauteile, die Tausalzangriffen ausgesetzt sind, ein bauwerksspezifischer In-
standhaltungsplan erforderlich. Dieser Plan umfasst eine jahrliche Inspektion,
Wartung und Instandsetzung und ist zwingend von der Eigentumergemein-
schaft zu beauftragen. Unabhangig davon sind die Fahrgassen und Stellplatze
regelmafsig zu reinigen. Die Verletzung der vorstehenden Inspektions-,
Wartungs-, Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafinahmen koénnen zu
Schaden fuhren, die keinen Anspruch auf Gewahrleistung auslsen.

Die Decke uber der Tiefgaragenabfahrt ist aus Stahlbeton und mit einer 2-lagi-
gen bituminosen Abdichtung versehen und wird extensiv begrunt. Die Decke



Uber der Tiefgarage ist ebenfalls aus Stahlbeton und mit einer wasserdichten
Abdichtungsbahn versehen. Der Bereich zwischen den Gebauden und im Be-
reich der Garten wird intensiv begrunt. Die Decke und Wande der Tiefgarage
werden in den Bereichen die direkt an die Gebaude angrenzen nach Anforde-
rungen der Warmeschutzberechnung warmegedammt. Die Warmedammung
wird hier sichtbar aufgebracht. Im Bereich der Tiefgarage werden Leitungen
von technischen Einrichtungen, etc. in Aufputzmontage sichtbar gefuhrt. Dies
kann in Teilbereichen zu einer reduzierten lichten Raumhohe fuhren. Dies ist
von den Kaufern zu dulden und stellt keine Wertminderungen oder Beein-
trachtigung der Nutzbarkeit dar.

6.2 Briefkasten- und Gegensprechanlage, Hausnummer

Eine unterputz montierte Briefkastenanlage (Marke RENZ oder gleichwertig)
wird im Bereich des Hauseingangs montiert. Das Klingeltableau mit Videoge-
gensprechanlage wird entweder in die Briefkastenanlage integriert oder in
diesem Bereich ebenfalls unterputz montiert.

Die Nummerierung und Ausfuhrung der Hausnummer erfolgt nach behérdli-
chen Vorgaben des Hausnummernbescheides der Landeshauptstadt Munchen.

6.3 Kellerabteile

Alle Wohnungen, aufSer Wohnung 1 und Wohnung 2, erhalten ein Kellerabteil
im Untergeschoss mit eigenem Lichtauslass und einer Steckdose. Die Kellerab-
teile bestehen aus einer Metall-Lamellen- Konstruktion, deren Turen erhalten
einen zur jeweiligen Wohnung passenden Profilzylinder.

Im Bereich der Kellerraume werden haustechnische Leitungen gefuhrt. Dies
kann in Teilbereichen zu einer reduzierten lichten Raumhohe fuhren. Dies ist
von den Kaufern zu dulden und stellt keine Wertminderungen oder Beein-
trachtigung der Nutzbarkeit dar. Im Bereich von Sondereigentum (z.B.
Hobbyraume) werden die Leitungsverzige mit Trockenbau verkleidet und
weifd gestrichen.

6.4 Fahrradabstellraum, Abstellplatze fur Kinderwagen und Gehhilfen

Die Anzahl der erforderlichen Fahrradabstellplatze, Platze fur Kinderwagen
und Gehbhilfen richtet sich nach den gultigen Satzungen der Landeshauptstadt
Munchen.

6.5 AuRenanlagen

Die Aufsenanlagen werden nach dem Gestaltungskonzept des Landschaftsar-
chitekten gemafd dem genehmigten Freiflachengestaltungsplan mit Rasenfla-
chen sowie Baum-und Strauchbepflanzungen entlang der Grundsttcksgrenze
und im Bereich der Hauseingange ausgefuhrt. Eine weitere Bepflanzung auch
im Bereich der Sondernutzungsrechte erfolgt nicht. Die Garagenzufahrt, der
Hauszugang sowie alle sonstigen Wege werden mit Betonsteinen nach Wahl
der Josef-Votter 17 GmbH gepflastert. Der Zugangsweg wird mit Aufdenleuch-
ten beleuchtet. Die Ausfuhrung erfolgt entsprechend dem Gestaltungs-
konzept des Landschaftsarchitekten. Strafsenseitig erfolgt die Einfriedung mit
einem verzinkten Metallzaun entsprechend dem Gestaltungskonzept des Land-
schaftsarchitekten.

Die Einfriedung des Grundstuckes an der nérdlichen, éstlichen und sudlichen
Grenze erfolgt in Abstimmung mit den jeweiligen Nachbarn.

Aufgrund des naturlichen Gelandeverlaufes kann es zu Gelandesprungen in den
Garten kommen, die nicht im Freiflachenplan dargestellt sind.

Bereiche, fur die ein Sondernutzungsrecht zugunsten eines Miteigentimers be-
stellt ist, werden untereinander mit einem Maschendrahtzaun abgetrennt.

Die Pflege der Gemeinschaftsflachen unterliegt der Eigentumergemeinschaft.
Der Spielplatz wird flichenmafdig abgegrenzt. Die Gerateausstattung erfolgt
gemafs Freiflachengestaltungsplan durch die Josef-Votter 17 GmbH.

Auf den Terrassen und Dachterrassen werden frostsichere Terrassenplatten
im Format 60x60cm mit ca. 2cm Starke nach Wahl der Josef-Votter 17 GmbH
unter Beachtung der erforderlichen Mindestgefalle im Splittbett verlegt.Die
Plattenfugen werden wasserdurchlassig verfugt. Die im Splittbett verlegten
Platten konnen bei einseitiger Belastung wippen, wackeln oder sich moglicher-
weise verschieben. Plattenbelage, die im Splittbett verlegt werden, kénnen auf-
grund von Witterungs- und Frosteinflussen unterschiedliches Setzungsverhal-
ten aufweisen, was zu Unebenheiten und Hohenversatz im Kantenbereich der
Platten fuhren kann. Dies stellt keinen Mangel dar.

7 Haustechnische Anlagen

7.1 Heizung

Die Wohnanlage erhalt ein bivalentes Heizsystem, bestehend aus einer Luft-
Warmepumpe und eines Erdgas- Brennwertgerates. Unter Berucksichtigung

nachhaltiger Energieversorgung bildet hier die Luft- Warmepumpe die Grund-
lastversorgung. Das Gas- Brennwertgerat wird nur zur Spitzenlastabdeckung
herangezogen. Die wirtschaftliche Auslegung der Anlage erfolgt nach optimier-
ter Warmebedarfsermittlung nach DIN 12831. Die Anlage wird mittels eines
Aufdentemperaturfuhlers und einer Zeitschaltuhr mit automatischer Nacht-
absenkung optimal gesteuert. Alle Wohnungen erhalten als Heizsystem eine
moderne Fufibodenheizung mit vom Schalterprogramm unabhangigen Einzel-
raumtemperaturreglern in Aufputzmontage (Farbe,reinweif3“). Flure, Ab-
stellraume und Diele erhalten eventuell keinen eigenen Heizkreis. Bader und
DuschbadererhaltenimBereichderbodengleichenDuschen,Duschwannenund
Badewannen keine Fufbodenheizung. Bader und Duschbader erhalten jedoch
einenelektrischbetriebenenHandtuchheizkérper(z.B.KERMIodergleichwertig)
mit Thermostatregler, falls gemafd Warmebedarfsberechnung erforderlich.

Die Heizungs-und Warmwasserrohre werden gemafs Energieeinsparverord-
nung bzw. technischen Vorschriften warmegedammt.

Die Warmwasserversorgung des Bades, des WCs und der Kuche erfolgt zen-
tral durch einen eigenen Hygienewarmwasserbereiter in der Heizungsanlage.
Die Steuerung erfolgt unabhangig von der Heizungstemperatur. Dadurch
steht auch in den Sommermonaten immer heifses Wasser zur Verfugung, wo-
bei die Beheizung des Hauses abgestellt werden kann. Jede Wohnung erhalt
eigene Heizkreisverteilerkasten mit bauseitigem Warmemengenzahler.

Der Heizraum wird gemafs behordlichen Vorschriften ausgebaut.

Falls erforderlich erhalten das Treppenhaus und die gemeinschaftlich ge-
nutzten Kellerraume Plattenheizkdrper nach Anforderungen der Warmebe-
darfsermittlung.

7.2 Luftung

Zur Sicherstellung der hygienischen Mindestanforderungen und des Feuchte-
schutzes nach DIN 1946-6 werden in Bad, Duschbad oder

Abstellraum zur Entluftung der gesamten Wohnung dezentrale Luftungs-
gerate installiert. Diese arbeiten dauerhaft in einer geringen Stufe. Bei Bedarf
kannauch eine hohere Stufe eingestellt werden oder eine automatische Feuch-
teregelung Ubernimmt dies. Die Nachstromung erfolgt uber Aufienwand-
Luftdurchlasse, da die Gebaudehulle dicht ist.

Die Aufdenwand-Luftdurchlasse sind mit Winddrucksicherung, Schalldampfer
und Warmeruckgewinnung ausgestattet. Die Luftung der Wohnung mit Frisch-
luft erfolgt dann Uber diese Nachstromungsoffnungen an der Aufienwand.
Die frische Luft nimmt dann in den Wohnraumen Feuchtigkeit auf, welche
dann Uber die Abluftventilatoren abgefuhrt wird. Zum Funktionserhalt dieses
Luftungskonzeptes konnen Kuchendunstabzugssysteme nur im Umluftbetrieb
ausgefuhrt werden. Die Wartung der Abluftventilatoren und Nachstromoff-
nungen obliegt dem jeweiligen Eigentumer der Wohnung.

Die Ausfuhrung des Luftungskonzeptes erfolgt nach Berechnung des Fach-
planers gemafs den gesetzlichen Vorschriften.

Die Entluftung der Bader, Duschen und WCs erfolgt im Rahmen der DIN
18017 uber dezentrale Luftungsgerate, die in den jeweiligen Sanitarraumen
installiert sind. Die entsprechende Nachstromung erfolgt uber Aufenwand-
Luftdurchlasse.

7.3 Sanitarinstallation

Die Sanitarinstallation umfasst die Be-und Entwasserung des Hauses sowie die
Warmwasserversorgung von Bad, WC und Kuche gemafd Konzept des Fach-
planers gemafs den gesetzlichen Vorschriften.

Es wird eine Wasserenthartungsanlage entsprechend Trinkwasserverordnung
eingebaut. Die Wasser-und Abwasserleitungen werden korrosionsbestandig
und schallgedammt ausgefuhrt.

Die Installation der Frischwasserleitungen erfolgt jeweils ab dem, vom
jeweiligen Wasserversorger montierten Hauwasseranschluss.

Die Warm-und Kaltwasserleitungen werden gemaf$ DIN warmegedammt.
ImKellergeschossund Tiefgarage konnen,auchim Sonder-und Gemeinschafts-
eigentum, Leitungen an der Decke gefuhrt werden, so dass in Teilbereichen
mit verringerten lichten Raumhohen zu rechnen ist. Dies gilt ebenfalls fur
die Fuhrung von Ver-und Entsorgungsleitungen.

Jede Wohnung erhalt einen frostsicheren Gartenwasseranschluss.
ImBereich der Tiefgarage wird ein frostsicherer, abschliefsbarer Gartenwasser-
anschluss installiert.

Die Bader und Duschbader erhalten hochwertige Sanitarobjekte der Firma
LAUFEN und Armaturen der Firma DORNBRACHT.

BADEWANNE:

» LAUFEN PRO: Einbau Rechteck Badewanne 170 x 75 cm in Stahlemaille

* DORNBRACHT TARA.LOGIC: Wannen-Einhandbatterie fur Wandmontage
mit Duschgarnitur

DUSCHE:

* LAUFEN: Rechteck Duschwanne weif3 (falls nicht gefliest)

* DORNBRACHT TARA.LOGIC: Unterputz-Einhandbatterie,
mit Hand- und Kopfbrause, chrom

WASCHTISCH:

» LAUFEN VAL: Waschtisch unterbaufahig, 60 x 46,5cm

* DORNBRACHT TARA.LOGIC: Waschtisch-Wand-Einhandbatterie
in Unterputzmontage

HANDWASCHBECKEN:

e LAUFEN VAL: Waschtisch unterbaufahig, 45 x 34cm

* DORNBRACHT TARA.LOGIC: Waschtisch-Wand-Einhandbatterie
in Unterputzmontage

WAND WC:
e LAUFEN PRO: Wand-Tiefspul-WC spulrandlos weifs, mit WC-Sitz und Deckel
o GEBERIT Sigma30: Betatigungsplatte fur 2-Mengen-Auslésung

HANDTUCHHEIZKORPER:
o KERMI Basic-50: Heizkorper weifs

Samtliche Kuchenbereiche erhalten Eckventile an der Installationswand fur
den Anschluss von Spule und Spulmaschine.

7.4 Verbrauchsmessung

Der Einbau von Zahlern fur Warm-und Kaltwasser sowie von Warmemengen
ist bauseits vorbereitet. Die entsprechenden Zahler sind durch die Wohnungs-
eigentumergemeinschaft nach Ubergabe anzuschaffen und einzubauen. Der
Stromverbrauch wird Uber die im Untergeschoss installierten Zahler fur jede
Wohnung einzeln gemessen.

7.5 Elektroinstallation

Samtliche Elektroinstallationsarbeiten inklusive der Verkabelung, Montage
und Inbetriebnahme werden unter Beachtung der Bestimmungen des VDE, der
DIN sowie der Vorgaben des ortlichen Versorgungsunternehmens ausgefuhrt.
Die Installation beginnt ab dem Hausanschluss (Hausanschlusskasten SWM mit
Zahleranlage) im Hausanschlussraum. Die Elektroleitungen werden in den Kel-
lerraumen, Kellerfluren, Technik und Tiefgarage Aufputz verlegt. Im Treppen-
haus und in allen Wohnraumen werden die Leitungen Unterputz verlegt.

Die Beleuchtung und Verkabelung der Tiefgarage erfolgt nach den Bestim-
mungen der BayBO bzw. Garagenverordnung. Jeder Stellplatz erhalt eine ab-
schliefsbare 230V-Steckdose, die der jeweiligen Wohneinheit zugeordnet ist.
Jedes Kellerabteil erhalt eine Steckdose kombiniert mit Lichtschalter fur eine
Deckenbeleuchtung des Abteils.

Das gemeinschaftliche Treppenhaus, gemeinschaftliche Flure, Fahrradkeller
sowie die Tiefgarage erhalten die erforderlichen Wand- und/oder Decken-
leuchten. Diese werden geschof3- oder bereichsweise Uber Bewegungsmelder
gesteuert. Neben jeder Wohnungseingangsture wird ein Klingelschalter mon-
tiert. Im Bereich der Hauseingange wird eine Beleuchtung vorgesehen.

Jede Wohneinheit erhalt eine Aufputz montierte Video-Gegensprechanlage
im Bereich der Wohnungseingangsture, eine Klingelanlage sowie einen elekt-
rischen Turoffner.

Gemafs BayBO erhalten alle Schlafraume, Kinderzimmer, Aufenthaltsraume
sowie Flure die zu Aufenthaltsraumen fuhren jeweils einen batteriebetriebenen
Rauchmelder. Die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft obliegt ab dem Tag
der Wohnungsubergabe dem Wohnungseigentumer. Eine Funktionsprufung
ist mindestens einmal jahrlich erforderlich. Samtliche nachstehend aufgefuhr-
ten Schalter, Steckdosen, etc. werden in der Designlinie ,E2“ der Firma GIRA
oder gleichwertig in reinweifs Aufputz installiert.

Die Ausstattung der einzelnen Raume wird wie folgt ausgefuhrt:

WOHNEN/ ESSEN:

e 2 Lichtauslasse

e 2 An-und Ausschalter

o 6 Steckdosen

e 2 USB Ladesteckdosen

e 1 Antennenanschlussdose

SCHLAFEN:

e 1Lichtauslass

e 2 An-und Ausschalter

o 4 Steckdosen

e 2 USB Ladesteckdosen

e 1 Antennenanschlussdose

KIND:

e 1Lichtauslass

e 1An-und Ausschalter

e 4 Steckdosen

e 1USB Ladesteckdose

e 1 Antennenanschlussdose

KUCHE:

e 1Lichtauslass

e 1An-und Ausschalter

o 6 Steckdosen

» 1Herdanschluss (400V)

o 1Steckdose fur Spulmaschine

e 1Steckdose fur Kuhlschrank

e 1Steckdose fur Umluftabzugshaube
e 2 USB Ladesteckdosen

BAD/ DUSCH WC:

e 1Lichtauslass Decke

e 1Lichtauslass Wand

e 2 An-und Ausschalter

e 3 Steckdosen (2 am Waschbecken, 1 neben Ture)
 1Steckdose fur Handtuchheizkorper

o 1Steckdose fur Waschmaschine (falls Anschluss vorgesehen)
o 1Steckdose fur Trockner (falls Anschluss vorgesehen)

WC:

e 1Lichtauslass Decke
e 1An-und Ausschalter
e 1Steckdose

DIELE / FLUR:

 1Lichtauslass Decke

e 2 An-und Ausschalter

e 3 Steckdosen

» 1 Netzwerkdose (Telefon/ Internet)

» Wandstation fur Videogegensprechanlage

ABSTELLRAUME:

e 1Lichtauslass Decke
e 1An-und Ausschalter
e 1Steckdose

HOBBYRAUM (UG):

 1Lichtauslass Decke

e 1 An-und Ausschalter

e 4 Steckdosen

» 1 Antennenanschlussdose (bei zwei Raumen nur in einem)

VORRAUM (UG):

e 1Lichtauslass Decke

e 3 An-und Ausschalter

e 2 Steckdosen

» 1 Netzwerkdose (Telefon/ Internet)



KELLERABTEIL:

e 1Lichtauslass Decke
e 1An-und Ausschalter
e 1Steckdose

TERRASSE / BALKON:

« 1Lichtauslass Wand inkl. Beleuchtung (nach Wahl der Josef-Votter 17 GmbH)
» 1An-und Ausschalter (von Innen schaltbar)

« 1Steckdose (von Innen schaltbar)

8 Allgemeines

8.1 Sonderwinsche

Sonderwunsche sind moglich, soweit das Gesamtkonzept, die Statik, behord-
liche Auflagen und die Anforderungen unserer Qualitatssicherung dies zulassen.
Entscheidend fur die Prufung und mogliche Umsetzung von Sonderwiinschen
ist die rechtzeitige Anmeldung, wenn moglich vor Baubeginn und mit Kauf-
vertragsunterzeichnung. Sonderwiinsche sind schriftlich zu formulieren. Falls
Sonderwunsche den Kostenumfang gemafd Baubeschreibung uberschreiten
sind die Mehrkosten vom Kaufer zu tragen. Vor Beauftragung eines Sonder-
wunsches durch den Kaufer wird dieser von der Josef-Votter 17 GmbH kalku-
liert und dem Kaufer ein entsprechendes Angebot unterbreitet. Die Beauf-
tragung des Sonderwunsches durch den Kaufer hat schriftlich zu erfolgen.
Ferner steht es der Josef-Votter 17 GmbH frei, Sonderwiinsche auszufuhren
bzw. entsprechende Auftrage dafir entgegenzunehmen. Die Josef-Votter 17
GmbH ist insbesondere berechtigt Sonderwiinsche des Kaufers abzulehnen,
wenn dadurch der Bauablauf behindert oder die Einhaltung von technischen
Normen und Vorschriften gefahrdet oder erschwert wird. Die Josef-Votter 17
GmbH berat und unterstutzt die Kaufer bei der Formulierung von Sonder-
wunschen, wenn solche ausgefuhrt werden.

8.2 Ubergabe und Kauferleistungen

Nicht im Kaufpreis enthalten sind die erstmaligen Anschlussgebuhren fur
Telefonanschluss, Internetanschluss, Bereitstellungsanschluss fur einen Kabel-
anschluss, sowie alle Kosten die im Zusammenhang mit der Installation von
wohnungsinternen Telefonanlagen und Netzwerksystemen (z.B. Smart-Home
Systeme) stehen.

Samtliche Messgerate und Verbrauchszahler fur Warme- und Energiever-
brauch sowie fur den Kalt- und Warmwasserverbrauch Heizungsverbrauch
sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Diese mussen auf Veranlassung der Eigentimergemeinschaft angeschafft /
beauftragt und eingebaut werden.

Ist die Wohnung fertiggestellt, wird in einer gemeinsamen Baubegehung die
formliche Abnahme und Ubergabe der gereinigten Wohnung vollzogen und
die Schlussel werden ubergeben.

8.3 Hilfreiche Hinweise

In den ersten zwei Jahren nach Baufertigstellung entweicht in der Regel immer
noch Baufeuchtigkeit aus den Wanden und Decken.

Es ist daher unzweckmatfiig, Tapezierarbeiten, insbesondere auf den Aufden-
wanden, vor Ablauf der ersten zwei Jahre durchzufthren. Eine Moblierung
an den Aufienwanden ist auch bei bester Warmedammung problematisch.
Mobel vor Aufsenwanden sollten daher so aufgestellt werden, dass eine aus-
reichende Hinterluftung gewahrleistet wird.

Dies gilt auch fur Vorhange, Rollos, groRformatige Bilder oder Ahnliches. Bei
Nichtbeachtung konnte es sonst in diesen Bereichen zu Schimmelbildung
kommen.

Die massive Bauweise unter Beachtung der Anforderungen der zum Zeitpunkt
der Baueingabe gultigen Energieeinsparverordnung und der DIN 4108 Teil 2
,Warmeschutz und Energieeinsparung in Gebauden, Mindestanforderung an
den Warmeschutz® - und die im Bauwerk enthaltene Restfeuchtigkeit erfor-
dern ein dementsprechendes Wohnverhalten der Bewohner.

Daher ist es wichtig, regelmaf3ig zu Luften. Das bedeutet aber nicht, dass stan-
dig ein Fenster gekippt oder offen sein soll. Richtig zu Luften bedeutet, dass
die Fenster weit gedffnet werden und, nach Méglichkeit ein Durchzug erreicht
wird. Nach 5 bis 10 Minuten ist die verbrauchte, feuchte Raumluft in der Woh-
nung durch trockene Frischluft ersetzt. Durch solche Stofsluftung geht weni-
ger Warme verloren, als man moglicherweise denkt. Die kalte Frischluft kann
schnell wieder erwarmt werden und die in den Wanden und Gegenstanden
im Raum gespeicherte Warme bleibt erhalten. Die frische, erwarmte Luft kann

nun wieder Feuchtigkeit aufnehmen. Wiederholen Sie diesen Vorgang bis zu
dreimal pro Tag, denn ein einmaliges Luften reicht aufgrund der dampfdichten
Abdichtungen und Fugen nicht mehr aus. Eine langere Luftungsdauer, insbe-
sondere sogenanntes ,Dauerluften fuhrt zum Auskuhlen des Raumes und der
Umfassungswande und begunstigt dadurch Schimmelbildung. Die mechani-
sche Entluftung in den innenliegenden Badern dient nur dem Feuchteschutz
und ersetzt regelmafiiges Stofsluften nicht.

8.4 Gewahrleistung und Wartung

Die Gewahrleistung richtet sich nach den Bestimmungen des Burgerlichen
Gesetzbuches (BGB) fur das Werkvertragsrecht. Danach betragt die Gewahr-
leistung fur das Bauwerk im Regelfall 5 Jahre ab dem Zeitpunkt der Abnahme.
Bei normaler Abnutzung von Teilen und Anlagen, die einem bestimmungs-
gemafisen Verschleifs unterliegen, insbesondere soweit deswegen eine Repa-
raturbedurftigkeit eintritt, bestehen keine Gewahrleistungsanspruche. Elasti-
sche Verfugungen, insbesondere bei Dusch- und Badewannen, Sockelfliesen
etc., sind Wartungsfugen. Risse in diesen Fugen sind daher keine Gewabhrleis-
tungsmangel. Dies gilt auch fur Risse in Putz und Trockenputz, die aufgrund
bauphysikalischer Eigenschaften der Baustoffe (Schwinden, Kriechen, ..) ent-
stehen. Soweit kleinere Risse bis 0,3mm die Gebrauchsfahigkeit nicht beein-
flussen, stellen diese keinen Mangel dar.

Anstriche auf Holz-, Beton- und Metallbauteilen, insbesondere, soweit sie
der Witterung ausgesetzt sind, mussen erforderlichenfalls auch innerhalb der
Gewahrleistungszeit im Rahmen des erforderlichen Gebaudeunterhalts auf
Kosten der Eigentumer bzw. der Eigentumergemeinschaft erneuert werden.
Die laufende Wartung der technischen Anlagen wie Garagentor, Heizung, Ent-
luftung, Sanitarinstallationen usw., ist Aufgabe der Eigentumergemeinschaft.

Die Eigentumergemeinschaft hat Wartungsvertrage fur allgemeine technische
Anlagen abzuschlief3en, soweit erforderlich.

8.5 Schallschutz

Beider Ausfuhrung des Schallschutzes werden die Mindestanforderungen nach
DIN 4109-1: 2018-01 erfullt. Bei der Errichtung des Bauvorhabens wird somit ein
einfacher Schallschutzstandard eingehalten, bei dem die Bewohner, eine ub-
liche Wohngegebenheit vorausgesetzt, im Allgemeinen Ruhe finden und ihre
Verhaltensweise nicht einschranken mussen, um Vertraulichkeit zu bewahren.
Trotzdemkannnichterwartet werden,dass Gerauscheausanderen Wohnungen
oder dem Gemeinschaftseigentum nicht mehr wahrgenommen werden.
Dadurch ergibt sich insbesondere die Notwendigkeit gegenseitiger Rucksicht-
nahme durch die Vermeidung von unnétigem Larm und einer gewissen Toleranz
gegenuber anderen Mitbewohnern.

8.6 Warmeschutz
Die Ausfuhrung des Bauvorhabens erfullt die Anforderungen der zum Zeit-
punkt des Bauantrags gultigen EnEV.

9 Anderungsvorbehalt

Der Josef-Vétter 17 GmbH bleiben technische, architektonische sowie konst-
ruktive Anderungen vorbehalten, die den Wert des Kaufobjekts nicht beein-
trachtigen oder ihn verbessern, aber auch solche, die auf behérdlichen Auflagen
beruhen sofern ein sachlicher Grund nachgewiesen wird.

Sind Sanitar- oder Elektroproduktserien nicht lieferbar, kommen gleichwertige
oder gleichartige Produkte zur Ausfiihrung. Dies stellt keine Wertminderung dar.
Anderungen aufgrund technischer Weiterentwicklung bzw. behérdlicher
Auflagen, die keine Wertminderung darstellen, sind vorbehalten. Von einer
gesonderten Benachrichtigung wird in diesen Fallen abgesehen.

10 Schlussbestimmung

Diese Baubeschreibung wird, mit einer eventuellen individuellen Erganzung
zur Baubeschreibung, ein Bestandteil des Kaufvertrages.

Alle mundlichen Vereinbarungen mussen, um Gultigkeit zu erhalten, schrift-
lich festgelegt werden.

Die im Exposé dargestellten Farben sind nur als Muster bzw. Illustration zu
sehen und nicht vertraglich bindend. Die eingezeichneten Méblierungsvor-
schlage und Einrichtungsgegenstande, soweit sie nicht ausdrucklich in dieser
Baubeschreibung aufgefuhrt sind, dienen lediglich als Orientierungshilfe und
werden nicht mitverkauft. Uberlassene maf3stabliche Grundrissplane kénnen
durch die stattgefundenen Vervielfaltigungsprozesse (z.B. Kopieren, Scannen,
Abfotografieren, ...) Verzerrungen und Gréfdenabweichungen aufweisen. Wir
bitten dies bei Uberlegungen und Planung im Zusammenhang mit Einbaumo-
beln oder ahnlichen Einrichtungen zu berucksichtigen.

Farbige Abbildungen im Exposé, perspektivische Darstellungen sowie auch
zeichnerische Ausdrucksmittel und Moblierungen (z.B. Mobel, Trennwénde,
Blumenkasten an Balkonen, Bepflanzungen,...) sind rein darstellerischer Natur
und stellen keine Vertragsleistung dar.

Die angegebenen Wohnflachen berechnen sich wie folgt: Balkone, Dachter-
rassenund Erdgeschossterrassen sowie direkt mit den Erdgeschosswohnungen
verbundene Souterrainbereiche und Hobbyraume werden mit der Halfte ihrer
Grundflache berucksichtigt. Die Flachen in den Dachgeschossen werden bis
1,00 m Hohe gar nicht, von 1,00 m — 2,00 m Héhe zur Halfte und ab 2,00 m
Hoéhe voll angerechnet. Die Flachen von Ablagen und Vorwandinstallationen
Uber 1,50 m Héhe in Badern, Dusch/ WC’s und WC'’s werden nicht angerechnet.
Die Flachen von Fenster-und offenen Wandnischen, die bis zum FuRboden
herunterreichen, werden unabhangig von ihrer Tiefe voll berticksichtigt.

Bei den aufgefuhrten Flachenangaben beruhen auf Rohbaumafie und sind
Zirka-Angaben. Geringfligige Abweichungen stellen keine Wertminderung dar.
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DATENSCHUTZRECHTLICHE BESTIMMUNGEN:
Der Kaufer wird darauf hingewiesen und ist
damit einverstanden, dass seine Daten zum

Zwecke des Ausbaus oder der Nacherfullung
im Rahmen der Gewahrleistung an Nachun-
ternehmer/Handwerker weitergegeben werden.
Weiterhin erhalten Versorger fur Energie und
Medien (Strom, Wasser, Heizung, Telefon etc.)
sowie die offentlichen Behorden

(Stadt, Finanzamt) die Personendaten mit
Adresse, Telefon, E-Mail etc. Die Weitergabe
dieser Daten dient zur Durchfuhrung des
Geschafts, Sicherstellung des Betriebs und

Erfullung gesetzlicher Vorschriften. Die Daten

werden nur fur diese Zwecke verwendet.

DATENSCHUTZRECHTLICHE BESTIMMUNGEN

GEMASS DSGVO:

Es wird auf die Datenschutzhinweise far
Kaufer und Interessenten verwiesen, deren
aktuelle Fassung unserer Homepage
www.deres.de zu entnehmen ist.

ANGABENVORBEHALT

Dieser Prospekt enthalt eine Vielzahl
von Informationen und Hinweisen.

Alle Angaben, Darstellungen und
Berechnungen wurden mit grofdter
Sorgfalt zusammengestellt, wenngleich
eine Gewahr fur deren Vollstandigkeit
und Richtigkeit nicht ubernommen
werden kann. Da sich im Zuge der fort-
schreitenden konkretisierenden Planung
und Verwirklichung des Objekts noch
gewisse Anderungen ergeben kénnen,
ist fur die tatsachliche Art und den Um-
fang der Ausfuhrungen allein der spater
beurkundete Kaufvertrag nebst dessen
Anlagen ( z. B. Baubeschreibung, Plane
etc.) sowie auch dessen Bezugnahmen
auf andere Urkunden maf3geblich

und verbindlich. Die Abbildungen der
Wohnungen sowie der Wohnanlage und
der Umgebung insgesamt sind als kinst-
lerische Illustrationen zu verstehen.

Die in den Planen und im Prospekt dar-
gestellten Méblierungen, Ausstattungen,
Kucheneinrichtungen, die Terrassen- und
Balkongestaltung stellen lediglich einen
Vorschlag dar und sind nicht Bestandteil
des Kaufgegenstandes. Fur die konkrete
Ausstattung ist insoweit allein der Text
der Baubeschreibung mafdgebend.
Planungsstand Juli 2019.

Dieses Prospekt stellt kein vertragliches
Angebot dar. Anderungen bleiben aus-
drucklich vorbehalten.





